
Van:                                            Olaf van den Broek <ovandenbroek@vdbgrondzaken.nl>
Verzonden:                             vrijdag 15 maart 2024 13:38
Aan:                                            Kleuver, Wimbart de (RWS CD)
CC:                                               Lommerse, Peter (RWS CD); Peeman, Arthur; Boxtel, Beau van
Onderwerp:                            RE: verzoek alpen aan den Rijn Rijnhaven oost havenfront fase 2 (kenmerk ON4-2023-101088)
Bijlagen:                                   N-rws cd-gemeente alphen aan den rijn-reactie uitkomst quickscan-01.pdf; A-5 Zakelijke beschrijving aangepast.docx; A-5 Zakelijke beschrijving aangepast.pdf
 
Geachte heer De Kleuver,
 
Dank voor toezending van de beoordeling van het verzoek. Begrijpelijk dat een en ander iets langer heeft geduurd dan normaal.
 
Bijgaand treft u namens de gemeente Alphen aan den Rijn de reactie aan op de beoordeling van het verzoek c.q. uitkomst van de quickscan. Als gevolg daarvan is de paragraaf over de
planning in de zakelijke beschrijving (onderdeel A-5 van het onteigeningsplan) aangevuld (zie tevens bijgaand).
 
Wij vertrouwen erop u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd. Mochten er toch nog vragen en/of opmerkingen zijn, dan vernemen wij dat uiteraard graag.
 
Alvast een prettig weekend toegewenst.  
 
Namens VDB Grondzaken,
met vriendelijke groet,
 
mr. O.J.C. (Olaf) van den Broek RT
Juridisch Grondzakendeskundige en Register-Taxateur

Vijfhuizenberg 80d, 4708 AM Roosendaal
M 06-39139361 | www.vdbgrondzaken.nl
Deze e-mail is vertrouwelijk en uitsluitend bestemd voor geadresseerde(n). Indien u niet als geadresseerde bent aangeduid, verzoeken wij u ons direct te informeren via de e-mail en het bericht te verwijderen. U wordt verzocht dit bericht of de inhoud ervan niet te kopiëren, openbaar te stellen, of voor
andere doeleinden te gebruiken: dit zou misbruik van vertrouwen inhouden. Hartelijk dank voor uw medewerking.

 
Van: Kleuver, Wimbart de (RWS CD) <wimbart.de.kleuver@rws.nl> 
Verzonden: woensdag 6 maart 2024 15:26
Aan: Olaf van den Broek <ovandenbroek@vdbgrondzaken.nl>
CC: Lommerse, Peter (RWS CD) <peter.lommerse@rws.nl>
Onderwerp: RE: verzoek alpen aan den Rijn Rijnhaven oost havenfront fase 2 (kenmerk ON4-2023-101088)
Urgentie: Hoog
 
Geachte heer Van den Broek
 
Vanwege het grote aantal verzoeken dat wij eind 2023 hebben ontvangen, heeft de beoordeling wat langer dan normaal geduurd. Hiervoor mijn excuses.
 
Bijgevoegd treft u onze beoordeling aan van het verzoek. Ik verzoek u deze door te nemen en waar nodig de aangepaste stukken naar mij te sturen dan wel nader uitleg te geven. Zodra ik de
aangepaste stukken en uitleg heb ontvangen en dit akkoord is, kan ik het verzoek verder in het proces brengen en de tizl voorbereiden.
 
Als er vragen zijn, kunt u mij via onderstaande gegevens bereiken.
 
 
Met vriendelijke groet,
 
mr. Wimbart de Kleuver
Senior Adviseur BJV Publiekrecht
.................................................................................
Rijkswaterstaat Corporate Dienst
Directie Communicatie, Personeel & Recht
Afdeling BJV Publiekrecht
Bezoekadres: Griffioenlaan 2 | 3526 LA Utrecht
Postadres: Postbus 2232 | 3500 GE Utrecht
.................................................................................
Mob: 06 50197229
wimbart.de.kleuver@rws.nl
www.rijkswaterstaat.nl
Volg ons op Twitter, Facebook, LinkedIn, Instagram en YouTube
.................................................................................
Water. Wegen. Werken. Rijkswaterstaat.
.................................................................................
 
 
 
Van: Heuvel, Femke van den <fvandenheuvel@alphenaandenrijn.nl> 
Verzonden: donderdag 21 december 2023 15:53
Aan: CD Loket Onteigening <cdloketonteigening@rws.nl>
CC: Olaf van den Broek <ovandenbroek@vdbgrondzaken.nl>; Peeman, Arthur <apeeman@AlphenaandenRijn.nl>
Onderwerp: Onteigeningsplan ‘Rijnhaven-Oost, deelgebied Havenfront, fase 2’ Gemeente Alphen aan den Rijn
 
Geachte heer, mevrouw,
 
Namens de gemeente Alphen aan den Rijn zend ik u de voordracht van de raad van de gemeente Alphen aan den Rijn van 21 december 2023 met bijbehorend verzoekbesluit tot
onteigening van de raad van 14 december 2023 en het onteigeningsplan ‘Rijnhaven-Oost, deelgebied Havenfront, fase 2’. Het dossier wordt vandaag digitaal verzonden, onderaan deze
mail treft u de Wetransfer link aan, morgen wordt het dossier per koerier gebracht. Het (hard copy) exemplaar dat bij de gemeente ter visie wordt gelegd, is reeds in handen van de
gemeente.
 
Wij verzoeken u dit dossier in behandeling te nemen. Voor vragen of nadere informatie kunt u opnemen met de heer mr. O.J.C. van den Broek op telefoonnummer 06-39139361 of per e-
mail ovandenbroek@vdbgrondzaken.nl of met de op de checklist vermelde contactpersoon van de gemeente.
 
Ik ga ervan uit u hiermee voor dit moment voldoende te hebben geïnformeerd. Voor eventuele vragen of overleg kunt u uiteraard contact met bovengenoemde personen opnemen.
 
https://we.tl/t-xyMwPD8Ql5
 
Met vriendelijke groet,

Femke van den Heuvel 

B: Stadhuisplein 1
P: Postbus 13, 2400 AA Alphen aan den Rijn
T: - | M: +31 (0)6 55 78 28 42
F: 0172 - 465564
E: fvandenheuvel@alphenaandenrijn.nl
I: https://www.alphenaandenrijn.nl
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NOTITIE 

 

 

Aan : Rijkswaterstaat Corporate Dienst 

  -  de heer mr. W.B. de Kleuver 

Van : VDB Grondzaken namens de gemeente Alphen aan den Rijn 

  - de heer mr. O.J.C. van den Broek 

Datum : 15 maart 2024 

Kenmerk : 30405374|N01|obr 

Betreft : Gerechtelijke onteigeningsprocedure Havenfront fase 2/reactie uitkomst quickscan 

 

 

 

1. A-5 Zakelijke beschrijving 

In de zakelijke beschrijving behorende bij het onteigeningsplan ‘Rijnhaven-Oost, 

deelgebied Havenfront, fase 2’ is ten aanzien van het uitvoeren van het werk een 

correcte planning opgenomen. Deze planning loopt circa vijf tot zes kwartalen achter op 

de planning behorende bij het onteigeningsplan ‘Rijnhaven-Oost, deelgebied 

Havenfront, fase 1’. Met de uitvoering van het werk wordt op de ter onteigening 

aangewezen gronden behorende bij het laatstgenoemde onteigeningsplan dus eerder 

aangevangen. Een en ander is mogelijk, omdat deze onroerende zaken naast elkaar zijn 

gelegen en van binnen naar buiten wordt gewerkt. In de zakelijke beschrijving is op 

pagina 6 het bovenstaande en het woord ‘gronden’ toegevoegd.  

 

2. C-1 Adressenlijst 

De besloten vennootschap KingField Development B.V. is enig aandeelhouder en 

bestuurder van de eigenaar van het perceel, te weten de besloten vennootschap 

Rijnhaven Ontwikkeling B.V. Tijdens de bespreking d.d. 22 augustus 2022 is namens de 

eigenaar melding gemaakt van de besloten vennootschap KingField Development B.V. 

als belanghebbende tot het perceel. De gemeente heeft deze partij dan ook aangemerkt 

als belanghebbende en een afschrift van de schadeloosstellingsaanbiedingen 

toegezonden.  

 

3. C-2 Logboeken en bewijsstukken 

1. Rijnhaven Ontwikkeling B.V. 

- In de periode tussen 10-2018 tot en met 10-2020 is inderdaad niets 

noemenswaardigs meer gebeurd. De eigenaar heeft bij e-mail van 30-10-2018 

aangegeven dat de businesscase van de beoogde herontwikkeling voor hem niet 
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uitkomt. Daarom is eigenaar naar diens mening gezien tijd en investering niet de 

juiste partij om samen (financieel) mee op te trekken. De gemeente zou bij deze 

herontwikkeling met een andere financieel zeer liquide projectontwikkelaar moeten 

optrekken. Een voorbeeld van een dergelijke projectontwikkelaar wordt in de e-mail 

benoemd.  

- Op het eerste schadeloosstellingsaanbod van de gemeente d.d. 13 juli 2021 is – 

ondanks herhaaldelijk verzoek van de gemeente - pas na lange tijd een schriftelijke 

reactie van de eigenaar gekomen. De gemeente heeft – na het uitblijven van een 

reactie - telefonisch aangegeven graag een bespreking te plannen over de 

uitgangspunten voor de verkoop van het perceel. Telefonisch is door eigenaar 

aangegeven dat het aanbod ontoereikend en een bespreking weinig zinvol is. Een en 

ander is uiteindelijk schriftelijk verwoord in de e-mail d.d. 2 maart 2022.  

- Na de bespreking van 4 november 2022 (waarbij ook de wethouder aanwezig was) 

is om uit de ontstane impasse te komen afgesproken dat eigenaar op korte termijn 

een afspraak maakt met de projectontwikkelaars waarmee de gemeente een 

samenwerkingsovereenkomst heeft gesloten, om te bezien of minnelijk tot 

overeenstemming kan worden gekomen. Het heeft enige tijd geduurd om dit overleg 

te organiseren. De gemeente heeft uiteindelijk vernomen dat de gesprekken hebben 

plaatsgevonden en dit helaas niet tot een vergelijk heeft geleid. 

- De reactie op het zelfrealisatieplan d.d. 13 december 2023 is per brief van 14 

december 2023 en voorafgaand aan het verzoekbesluit aan eigenaar per 

aangetekende brief en per e-mail toegezonden. Zie hiervoor bewijsstuk c.q. bijlage 

12 behorende bij het logboek. 

- Naar aanleiding van het overleg d.d. 22 augustus 2022 heeft eigenaar per e-mail 

aangegeven wat diens opties ten behoeve van de herontwikkeling van het perceel 

zijn. Een daarvan betrof het door de eigenaar maken van een plan in overleg met de 

gemeente voor de ontwikkeling van woningen op het perceel conform de 

voorwaarden (7.344 m2 exclusief gebouwd parkeren). Wellicht doelde eigenaar hier 

niet op de vierkante meters grond, maar vierkante meters bruto vloeroppervlak 

(bvo).  

 

2. Vastgoet B.V. 

- De gemeente heeft tot op heden geen reactie op haar brief d.d. 22 november 2023 

ontvangen van de besloten vennootschap Vastgoet B.V. Er wordt getracht om een 

schriftelijke reactie van deze partij te ontvangen.  

 



Onteigeningsstuk A-5: De zakelijke beschrijving.



ZAKELIJKE BESCHRIJVING

Versiedatum: 15 maart 2024 (versie 2)



Onteigeningsplan Rijnhaven-Oost, deelgebied Havenfront, fase 2, gemeente Alphen aan den Rijn ter realisering van het bestemmingsplan ‘Chw bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021’






Aanhef



Onteigening ten name van de gemeente Alphen aan den Rijn, ten behoeve van de uitvoering van het bestemmingsplan "Chw bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021". 



Dit onteigeningsplan wordt door de gemeente aangeduid als "Onteigeningsplan Rijnhaven Oost, deelgebied Havenfront, fase 2". 



Het plan heeft betrekking op de onteigening van gronden gesitueerd binnen het deelgebied Havenfront dat onderdeel is van het plangebied van het bestemmingsplan "Chw bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021".





Aanleiding, nut en noodzaak werk en urgentie onteigening



Aanleiding, nut en noodzaak



De gemeente Alphen aan den Rijn heeft een groot woningtekort en werkt al jaren aan de binnenstedelijke verdichting van de stad om op die manier invulling te geven aan de grote vraag aan woningen. 



Veruit het grootste binnenstedelijke project hierbij is de transformatie van bedrijventerrein Rijnhaven-Oost. Het gebied is in een L-vorm gelegen ten oosten van de bestaande Rijnhaven. Het gebied heeft een oppervlakte van circa 15 hectare. De gemeente heeft de ambitie om voor Rijnhaven-Oost een transformatie op gang te brengen naar een gemengd gebied waar gewoond en gewerkt wordt. De voorgestane transformatie ziet in een kwaliteitsimpuls. Aan de woningbouwopgave wordt invulling gegeven door de ontwikkeling van maximaal 2000 woningen. 



Onderdeel van de voorgestane transformatie is het deelgebied Havenfront. Binnen dit deelgebied zijn thans nog twee bedrijven gevestigd met milieuhindercontouren (geluids- en geurcontouren) die woningbouw in de weg staan. Om de voorgestane herontwikkeling van woningbouw op gang te brengen is het noodzakelijk dat de bedrijfsactiviteiten van deze twee bedrijven, die nu nog in het plangebied aanwezig zijn, op de bestaande locaties worden beëindigd en dat de percelen waarop deze bedrijven gevestigd zijn ter beschikking komen ter uitvoering van de voorgestane transformatie. Omdat er onvoldoende zicht was op het tijdig bereiken van minnelijke overeenstemming over de verwerving van deze percelen heeft de raad op 30 juni 2022 besloten om de Kroon te verzoeken een Koninklijk Besluit (hierna ook: ’KB’) te verlenen tot onteigening van deze percelen. Inmiddels heeft dit geresulteerd in een KB. Zodra het ‘Chw bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021’ onherroepelijk is wordt de gerechtelijke procedure gestart. 



Naast de ter onteigening aangewezen percelen dient de gemeente ook nog te beschikken over andere percelen binnen het plangebied. De gemeente heeft een WBl-subsidie toegekend gekregen onder de voorwaarde dat uiterlijk 2030 wordt gestart met de realisatie van het laatste gebouw binnen het plangebied. Een deel van deze percelen heeft de gemeente reeds kunnen verwerven, maar een deel ook niet. Voor de realisering van woningbouw, ter uitvoering van het bestemmingsplan "Chw bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021", is het noodzakelijk dat de gemeente ook de eigendom verwerft van de percelen, die zijn aangegeven op de bij deze zakelijke beschrijving behorende onteigeningslijst. 



Het deelgebied Havenfront is op onderstaande Gebiedsbeleidkaart in oranje weergegeven. 



[image: ]

Uitsnede gebiedsbeleidkaart Rijnhaven-Oost met deelgebieden

Bron: Gebiedsbeleid bij bestemmingsplan "Chw Bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021"



Het onderhavige verzoek tot onteigening ziet niet op het integrale deelgebied Havenfront, maar enkel op de rood omkaderde percelen in onderstaande uitsneden van de gebiedsbeleidskaart. 
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De gemeente heeft met ontwikkelaars BPD Ontwikkeling B.V. en Vink Bouw B.V. afspraken gemaakt over de realisering van het binnen deelgebied Havenfront centraal gelegen gedeelte 'Mijlpaal 30 fase 1' (zie hierna ad 2.2).



Met de volledige transformatie van Rijnhaven-Oost wordt een ruimtelijke kwaliteitsimpuls gegeven aan Alphen aan den Rijn en wordt een deel van de vereiste bijdrage geleverd aan de grote vraag naar woonruimte. De beoogde onteigening geschiedt dus in het belang van de gemeenschap, is gericht op een goede ruimtelijke ontwikkeling en dient de belangen van de verbetering van de fysieke leefomgeving en van de volkshuisvesting. 





Planning en urgentie



Planning

De gemeente wil bij de beoogde herontwikkeling van het deelgebied Havenfront, waarvan de te onteigenen percelen deel uitmaken, regie voeren. Het betreft dus een gestuurde gebiedsontwikkeling.  Om de herontwikkeling op gang te brengen is het noodzakelijk dat de gemeente de beschikking krijgt over deze percelen. De gemeente is daarom met de betrokken gerechtigden in overleg en voert actief grondbeleid voor de percelen. 



Bij raadsbesluit van 25 maart 2021 is op een aantal percelen, waaronder de percelen waarop dit onteigeningsplan betrekking heeft, een voorkeursrecht gevestigd op grond van artikel 4 van de Wet voorkeursrecht gemeenten (Wvg). Als gevolg van de vestiging van het gemeentelijk voorkeursrecht dienen eigenaren en beperkt zakelijk gerechtigden diens respectievelijk eigendom en beperkt zakelijk rechten bij een voorgenomen vervreemding als eerst aan de gemeente te koop aan te bieden. Door vaststelling van het bestemmingsplan ''Chw bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021'' wordt het voorkeursrecht gecontinueerd voor een termijn van tien jaar, te rekenen vanaf datum inwerkingtreding van voornoemd bestemmingsplan. 



De volgende stap in dit proces is het voorbereiden en starten van de (administratieve en desnoods gerechtelijke) onteigeningsprocedure. Een op het uitvoeren van het werk toegespitste planning is hieronder opgenomen, waarin ook rekening is gehouden met de aspecten start aanbesteding, gunning, sloopwerkzaamheden, start voorbereidende werkzaamheden, start bouw, bouwtijd en oplevering. 



[image: Afbeelding met lijn, tekst, schermopname, Perceel

Automatisch gegenereerde beschrijving]



Urgentie

De in het onteigeningsplan betrokken gronden zijn onderdeel van het deelgebied Havenfront en maken deel uit van het daarbinnen gesitueerde sub-deelgebied 'Mijlpaal 30 fase 1'. De gemeente is met de ontwikkelaars een planning overeengekomen dat binnen dat sub-deelgebied, waarvan de reeds bij koninklijk besluit ter onteigening aangewezen gronden ook onderdeel uitmaken, in 2025 wordt gestart met de bouw van minimaal 253 woningen. De planning behorende bij onderhavig onteigeningsplan loopt circa vijf tot zes kwartalen achter op de planning behorende bij het onteigeningsplan ‘Rijnhaven-Oost, deelgebied Havenfront, fase 1’. Met de uitvoering van het werk wordt op de ter onteigening aangewezen gronden behorende bij het laatstgenoemde onteigeningsplan dus eerder aangevangen. Een en ander is mogelijk, omdat deze gronden naast elkaar zijn gelegen en van binnen naar buiten wordt gewerkt.
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Planning Havenfront

Bron: toelichting bij bestemmingsplan "Chw bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021"



De verdere werkzaamheden binnen het sub-deelgebied 'Mijlpaal 30 fase 1' zullen worden gestart, zodra deze percelen beschikbaar komen. Uitgaande van het doorlopen van de onteigeningsprocedure is de verwachting dat de sloopwerkzaamheden van de opstallen op de ter onteigening aan te wijzen percelen zullen plaatsvinden in 2027. Daarmee zullen de werkzaamheden binnen 5 jaar na de datum van het Kroonbesluit starten. Omdat de woningbouw zonder de verwerving van de percelen ter plaatse niet van start kan en de te verwerven percelen integraal onderdeel uitmaken van de uitvoering van het bestemmingsplan is het vereist dat de gemeente op korte termijn de eigendom van deze percelen verkrijgt. Daarmee is de onteigening urgent. 



Economische uitvoerbaarheid Havenfront

Voor het deelgebied Havenfront geldt dat de gemeente Alphen aan den Rijn samen met ontwikkelaars BPD Ontwikkeling B.V. en Vink Bouw B.V. de financiële haalbaarheid van de herontwikkeling van (de eerste fase van) Havenfront heeft onderzocht. Voor het vervolg van  de realisatie is de gemeente met deze partijen een samenwerkingsovereenkomst aangegaan.



De beoogde transformatie zal voor het grootste deel van het exploitatiegebied (lees: Havenfront in het geheel) door middel van actief grondbeleid tot stand komen. De gemeenteraad heeft hiervoor een grondexploitatie vastgesteld. Het resterend deel komt via facilitair grondbeleid tot ontwikkeling en is vastgelegd in een facilitaire exploitatie. Aangezien de grondexploitatie een financieel tekort kent, is bij het Rijk een subsidieaanvraag ter grootte van € 5.000.000,- in het kader van de woningbouwimpuls ingediend. Deze subsidie is verstrekt. Daarnaast heeft ook de provincie een financiële bijdrage ter grootte van € 950.000,- toegezegd. Het resterende tekort wordt gedekt door de gemeente.



Verzoeker om onteigening



Het project wordt gerealiseerd op het grondgebied van de gemeente Alphen aan den Rijn. De gemeente draagt verantwoordelijkheid voor de uitvoering van het bestemmingsplan. Daarnaast zal de gemeente na de realisatie van het plan eigenaar worden van de openbare voorzieningen in het plangebied, zoals wegen en openbaar groen en het beheer daarvan dragen. Om deze redenen is de gemeenteraad van Alphen aan den Rijn de verzoeker van deze onteigening.  



Noodzaak tot onteigening



De op de onteigeningslijst vermelde gerechtigden zijn aangeschreven volgens de informatie zoals deze is opgenomen in de openbare registers van het Kadaster (bijgewerkt tot en met 8 december 2023). 



In dit onteigeningsplan zijn drie kadastrale percelen betrokken. De gemeente heeft met de eigenaar van het perceel met grondplannummer 1 en de eigenaar van de percelen met grondplannummers 2 en 3 in de afgelopen periode besprekingen gevoerd over de verwerving van benodigde eigendomsrechten. Daarnaast heeft de gemeente vorengenoemde partijen schriftelijke schadeloosstellingsaanbiedingen gedaan en deze herhaald. De onderhandelingen hebben voor wat betreft de op de onteigeningslijst opgenomen percelen tot op heden nog niet tot het gewenste resultaat geleid. Om tijdig over de benodigde percelen te kunnen beschikken is het noodzakelijk om de administratieve onteigeningsprocedure te voeren. Parallel aan het voeren van de administratieve onteigeningsprocedure blijft de gemeente proberen om de onderhavige kadastrale percelen alsnog te verwerven.



Onderzoek naar derde-belanghebbenden

Tijdens de besprekingen heeft de gemeente geïnformeerd naar de eventuele aanwezigheid van andere belanghebbenden, anders dan blijkend uit de onderzoeken in de openbare registers van het Kadaster, het Handelsregister van de Kamer van Koophandel, de Basisregistratie Personen en uit opname van de plaatselijke situatie. Ook in haar schriftelijke aanbiedingen aan de eigenaren heeft de gemeente geïnformeerd naar de aanwezigheid van derde-belanghebbenden. De eigenaren hebben in beginsel niet gereageerd op de vraag vanuit de gemeente of er (mogelijk) sprake is van derde-belanghebbenden. Pas in een laat stadium van de onderhandelingen is na herhaaldelijk verzoek vanuit de gemeente door een van de eigenaren aangegeven dat er sprake is van een huurrelatie voor het door de gemeente benodigde perceel. De eigenaar weigert om de betreffende huurovereenkomst te verstrekken, maar heeft wel aangegeven dat de huurovereenkomst flexibel is en de beëindiging van de huur door de eigenaar zelf wordt geregeld.



De opstallen met bijbehorend terrein ter plaatse van het perceel kadastraal bekend als gemeente Alphen aan den Rijn, sectie A, nummer 4871 (grondplannummer 1) zijn verhuurd aan een onderneming die zich toespitst op autovoertuigenhandel. De gemeente is met deze partij in overleg getreden om te bezien of via deze weg de huurovereenkomst kan worden verkregen en informatie te verschaffen over de voorbereiding van de (administratieve) onteigeningsprocedure en de start daarvan. Inzage is verschaft in de (onder)huurovereenkomst. Huurder en onderhuurder zijn vervolgens bij brief geïnformeerd over de voorbereiding van de onteigeningsprocedure en de start daarvan. De huurder en onderhuurder dienen als belanghebbenden te worden aangemerkt. 



Zakelijk gerechtigden (o.a. gerechtigden op kabels en leidingen)

De gemeente heeft voor het gehele plangebied onderzoek gedaan naar de aanwezigheid van overige zakelijke rechten. Op de op de onteigeningslijst opgenomen kadastrale percelen rusten geen (andere) zakelijke rechten. 



Resultaten erfdienstbaarhedenonderzoek

Ten behoeve van het opstellen van dit onteigeningsplan is in opdracht van de gemeente door het Kadaster een erfdienstbaarhedenonderzoek uitgevoerd. Uit dit onderzoek is naar voren gekomen dat er op de onderhavige kadastrale percelen geen erfdienstbaarheden rusten.



Beroep op zelfrealisatie

De eigenaar van grondplannummer 1 heeft een beroep op zelfrealisatie gedaan. Namens eigenaar is begin oktober 2020 een plan bij de gemeente ingediend om via zelfrealisatie tot herontwikkeling over te gaan. Het ingediende plan paste echter niet binnen de kaders van het bestemmingsplan. Daarbij is door de gemeente toegelicht dat herontwikkeling enkel mogelijk is als de twee in het plangebied aanwezige bedrijven met milieuhindercontouren 

verplaatst kunnen worden en een bijdrage vanuit de woningbouwimpuls door het Rijk wordt verleend. Als gevolg van de voorwaarden die zijn verbonden aan het verlenen van deze bijdrage is een kavelsgewijze ontwikkeling niet passend. De gemeente heeft eigenaar dan ook meegegeven dat samenwerking noodzakelijk is. Eigenaar en gemeente hebben afgesproken het plan even te laten liggen.



Vervolgens heeft de gemeente aan eigenaar gemeld dat de bijdrage vanuit de woningbouwimpuls  door het Rijk is verleend. Eigenaar blijft ondanks de verbonden voorwaarden aan deze bijdrage van mening dat hij tot zelfrealisatie wil overgaan. De gemeente heeft eigenaar meerdere malen verzocht om een zelfrealisatieplan in te dienen, waarmee eigenaar - op de door de gemeente voorgestane wijze – tot herontwikkeling denkt over te kunnen gaan. Het indienen van een aanvullend en/of aangepast zelfrealisatieplan is uitgebleven. 



Daarbij beschikt eigenaar over onvoldoende aangesloten gronden om het plan integraal uit te kunnen voeren. Zo beschikt de eigenaar op dit moment niet over gronden om aan de parkeereis en bouwhoogte te voldoen. Omdat eigenaar slechts beschikt over een klein deel van de te herontwikkelen gronden, is zelfrealisatie dan ook niet aan de orde. 





Grondslag/rechtsbasis onteigening



Bestemmingsplan



Ingevolge artikel 77 en verder van de Onteigeningswet kan onteigening plaatsvinden onder meer in het belang van de ruimtelijke ontwikkeling ter uitvoering van een bestemmingsplan. Deze onteigening vindt plaats ter uitvoering van het bestemmingsplan 

"Chw bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021''. 



Procedureel

Bij besluit van 23 november 2017 heeft de gemeenteraad het bestemmingsplan "Omgevingsplan Rijnhaven Oost" vastgesteld. Tegen dit besluit is beroep ingesteld bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State. Op 26 september 2018 heeft de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State een tussenuitspraak gedaan, waarbij de ingestelde beroepen gedeeltelijk gegrond zijn verklaard (ECLI:NL:RVS:2018:3126). Op 13 december 2018 heeft de gemeenteraad een herstelbesluit genomen met inachtneming van de uitspraak van de Afdeling. Met dit herstelbesluit is het "Omgevingsplan Rijnhaven Oost", na een einduitspraak van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State van 3 juli 2019 (ECLI:NL:RVS:2019:2156) onherroepelijk geworden. Deze einduitspraak behelsde wel dat de Activiteit ‘Wonen’ in een groot deel van het plangebied niet mogelijk werd.



Teneinde de herontwikkeling daadwerkelijk op gang te brengen is op 24 juni 2021 het ontwerpbestemmingsplan "Chw bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021" ter inzage gelegd. De gemeenteraad heeft op 17 februari 2022 het bestemmingsplan "Chw bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021" (met plannummer: NL.IMRO.0484.OPrijnhavenoost21-VA01) vastgesteld. Dit bestemmingsplan vormt de rechtsbasis voor deze onteigening. Het bestemmingsplan is voor wat betreft de ter onteigening aan te wijzen gronden bij uitspraak van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State van 6 december 2023 onherroepelijk geworden.



Inhoudelijk

Met de vastgestelde integrale herziening van het bestemmingsplan zijn bedrijven die vanwege geur- en/of geluidhinder niet passen binnen een gebied met een overwegende woonfunctie, niet langer planologisch-juridisch toegestaan in het deelgebied Havenfront.



Op de gronden binnen het deelgebied Havenfront zijn uitsluitend nog de gewenste functies toegestaan: wonen en daaraan ondergeschikt andere activiteiten passend bij het binnenstedelijk woon- en leefmilieu.



Verder zijn in het vastgestelde bestemmingsplan ''Chw bestemmingsplan Rijnhaven Oost-2021'' nog enkele andere planologische wijzigingen doorgevoerd. Zo is onder andere het maximaal aantal toegelaten woningen in het plangebied verhoogd, is voorzien in de planologische inpassing van 90 extra ligplaatsen ten noorden van de recreatiehaven, is de maximale bouwhoogte bij functiemenging in het gebied deels verhoogd van 35 meter naar 45 meter en is meer flexibiliteit opgenomen in de planregels over volumineuze detailhandel. 



Omdat het gebied van Rijnhaven-Oost is aangewezen als pilot project in het kader van de Crisis- en Herstelwet, is een bestemmingsplan vastgesteld waarop artikel 7c van het Uitvoeringsbesluit Crisis en Herstelwet van toepassing is. Daarmee wordt vooruitgelopen op de inwerkingtreding van de Omgevingswet (naar verwachting) in 2023. Dit betekent onder andere dat regels zijn opgenomen (niet alleen in het belang van een goede ruimtelijke ordening) maar in het (meeromvattende) belang van een veilige en gezonde fysieke leefomgeving.

Bestemmingen



Aan alle in dit onteigeningsplan betrokken percelen is ingevolge het vastgestelde bestemmingsplan ''Chw bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021'' de bestemming Functie Wonen toegekend. De bestemming Functie Wonen dient integraal te worden ontwikkeld met inachtneming van de juridisch bindende randvoorwaarden zoals neergelegd in de planregels en passend binnen het van toepassing verklaarde gebiedsbeleid. In het hieronder opgenomen overzicht zijn voor de grondplannummers de bestemmingen weergegeven, in overeenstemming met de in het bestemmingsplan gehanteerde terminologie: de toegelaten Functies en Activiteiten. 



De genoemde Activiteiten zijn ondergeschikt aan de Functie Wonen. 



De omschreven Functies en Activiteiten zijn uitsluitend toegelaten in overeenstemming met de daarop van toepassing zijnde planregels en, voor zover de planregels zijn onderstreept, in overeenstemming met het in de planregels van toepassing verklaarde Gebiedsbeleid.



 Grondplannummers 1, 2 en 3:		

		

		



		Functie

		Wonen



		Activiteit



Activiteit

		Wonen, daaronder begrepen aan-huis-gebonden beroepen en aan-huis-gebonden bedrijvigheid;

Het houden van zelfstandige kleinschalige kantoren;



		Activiteit

		Activiteiten die verband houden met verkeer en verblijven,

met dien verstande dat nieuw te realiseren verkeer- en verblijfgebied het niveau van een erf- en buurtontsluiting niet ontstijgt;



		Activiteit

		Het slopen;



		Activiteit

		Het verrichten van maatschappelijke diensten;



		Activiteit

		Het verrichten van kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten;



		Activiteit

		Het verrichten van activiteiten gericht op cultuur en ontspanning, recreatie en sport;



		Activiteit

		Het verlenen van diensten;



		Activiteit 

		Het exploiteren van een winkel, voor zover in het gebiedsbeleid, aangegeven;



		Activiteit

		Het exploiteren van een horeca-inrichting;



		Activiteit

		Het aanleggen; 



		Activiteit

		Activiteiten die verband houden met de waterkeringen en het watersysteem.







Voor de volledige beschrijving van de bestemmingen c.q. functies c.a. wordt verwezen naar de regels van het bestemmingsplan (te raadplegen op de website ruimtelijkeplannen.nl en in het bestemmingsplan dat onderdeel uitmaakt van het onteigeningsplan). 



Plangebied



Het plangebied van het bestemmingsplan "Chw bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021" ligt ten noorden van de kern van Alphen aan den Rijn. De westelijke plangrens ligt op de westelijke oever van het Rijnhavenbekken. Aan de zuidkant wordt Rijnhaven-Oost begrensd door de Eikenlaan. Aan de oostkant kent het een duidelijke begrenzing door de Prinses Margrietlaan, Stuyvesantlaan, het Heempad en de Van Foreestlaan. Daarmee vallen de Baronie en de zogenaamde Kluwerlocatie geheel binnen de grenzen van het plangebied en vogelpark Avifauna daarbuiten. De noordgrens wordt gevormd door de Oude Rijn. Zie onderstaande afbeelding voor de ligging van het plangebied.



[image: ]

[bookmark: _Hlk85102438]Bron: toelichting bij bestemmingsplan "Chw bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021"





Beschrijving/toelichting werken



Bestaande situatie



Op het perceel met grondplannummer 1 bevindt zich een autovoertuigenhandel. Op de percelen met de grondplannummers 2 en 3 bevindt zich een Kringloopwinkel met opslagruimte. 



De onderstaande luchtfoto’s, waarop de kadastrale perceelnummers zijn weergegeven, geven een beeld van de bestaande situatie. 



[image: Afbeelding met gebouw, stad, Stedenbouwkunde, Luchtfotografie

Automatisch gegenereerde beschrijving]

Luchtfoto bestaande situatie grondplannummer 1 met aanduiding kadastrale nummer

Bron: www.ruimtelijkeplannen.nl



[image: ]

Luchtfoto bestaande situatie grondplannummers 2 en 3 met aanduiding kadastrale nummers

Bron: www.ruimtelijkeplannen.nl



Om de bestaande situatie nader inzichtelijk te maken zijn in het navolgende fotofragmenten weergegeven van het (voor)aanzicht van de bestaande percelen en bebouwing. Bij de verschillende fotofragmenten is weergegeven op welk grondplannummer het fotofragment betrekking heeft.



[image: ]

Luchtfoto perceel met grondplannummer 1

Bron: google Street view



[image: Afbeelding met Landvoertuig, voertuig, buitenshuis, hemel

Automatisch gegenereerde beschrijving]

Perceel met grondplannummer 1 gezien vanaf de Energieweg

Bron: google Street view







[image: ]

Luchtfoto percelen met grondplannummers 2 en 3

Bron: google Street view



[image: Afbeelding met voertuig, Landvoertuig, wiel, hemel

Automatisch gegenereerde beschrijving]

Perceel met grondplannummer 2, gezien vanaf de Energieweg

Bron: google Street view



[image: Afbeelding met hemel, wolk, buitenshuis, gebouw

Automatisch gegenereerde beschrijving]

Perceel met grondplannummer 3, gezien vanaf de Energieweg

Bron: google Street view





Wijze van planuitvoering



Aan alle in dit onteigeningsplan betrokken percelen is zoals vermeld ingevolge het vastgestelde bestemmingsplan ''Chw bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021'' de bestemming Functie Wonen toegekend. De bestemming Functie Wonen dient integraal te worden ontwikkeld met inachtneming van de juridisch bindende randvoorwaarden zoals neergelegd in de planregels en passend binnen het van toepassing verklaarde gebiedsbeleid. 



Voor het gebied is een stedenbouwkundig plan (onderdeel van de B-5 stukken van het onteigeningsplan) uitgewerkt dat in overeenstemming is met de in de planregels vastgelegde voorwaarden. Hierna zijn fragmenten opgenomen van het stedenbouwkundige plan, zoals geprojecteerd op de onder meer in het onteigeningsplan begrepen percelen. De bijbehorende woningaantallen zijn daarbij opgenomen. 





[image: Afbeelding met tekst, diagram, Plan, schermopname

Automatisch gegenereerde beschrijving]

Plankaart stedenbouwkundig plan Havenfront, met rood omkaderde onderbroken belijning en nummers 5, 6 en 7 de ter onteigening aan te wijzen percelen





[image: ]

Kaart woningaantallen over het ter onteigening aan te wijzen perceel 5 (grondplannummer 1)





[image: Afbeelding met tekst, kaart, Plan, diagram

Automatisch gegenereerde beschrijving]

Kaart woningaantallen over de ter onteigening aan te wijzen percelen 6 en 7 (grondplannummers 2 en 3)







[image: Afbeelding met tekst, schermopname, diagram, Rechthoek

Automatisch gegenereerde beschrijving]

Ingezoomde plankaart voor het ter onteigening aan te wijzen perceel 5 (grondplannummer 1)



[image: ]

Ingezoomde plankaart voor de ter onteigening aan te wijzen percelen 6 en 7 (grondplannummers 2 en 3)



Hierna is per grondplannummer weergegeven welke werken op de in dit onteigeningsplan betrokken percelen zullen worden gerealiseerd.



Grondplannummer 1

Op het perceel met grondplannummer 1 zullen circa 13 grondgebonden woningen worden gerealiseerd. Daarnaast zal een appartementsgebouw met daarin mogelijk horeca, recreatieve en maatschappelijke functies worden gerealiseerd. Het betreft in totaal circa 82 appartementen, waarvan 22 in het koop- en 60 in het huursegment. Voor de grondgebonden woningen geldt een maximale hoogte van 14m die verwijst naar de bekende Alphense laag. De grondgebonden woningen worden ontsloten via de straat. Voor het appartementsgebouw geldt een maximale hoogte van circa 41m. 

[image: Afbeelding met tekst, schermopname, nummer, Lettertype

Automatisch gegenereerde beschrijving]



Grondplannummer 2

Het perceel met grondplannummer 2 wordt grotendeels ingevuld door circa 17 grondgebonden woningen en groendek. 



[image: Afbeelding met tekst, schermopname, Lettertype, lijn

Automatisch gegenereerde beschrijving]



Grondplannummer 3

Op het perceel met grondplannummer 3 zal circa 1 grondgebonden woning worden gerealiseerd. Daarnaast zal een appartementsgebouw met daarin mogelijk horeca, recreatieve en maatschappelijke functies worden gerealiseerd. Het betreft in totaal circa 25 appartementen. 



[image: Afbeelding met tekst, schermopname, Lettertype, lijn

Automatisch gegenereerde beschrijving]

Gemeente



De ter onteigening aan te wijzen percelen zijn gelegen in de gemeente Alphen aan den Rijn.



Tenaamstelling onteigening



De onteigening van de in het onteigeningsplan ''Rijnhaven-Oost, deelgebied Havenfront, fase 2'' opgenomen percelen zal geschieden ten name van de gemeente Alphen aan den Rijn. De onteigening zal plaatsvinden op grond van Titel IV van de Onteigeningswet ('over onteigening in het belang van de ruimtelijke ontwikkeling, van de volkshuisvesting, van de openbare orde en van de handhaving van de Opiumwet'), de artikelen 77 en verder.
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ZAKELIJKE BESCHRIJVING 
Versiedatum: 15 maart 2024 (versie 2) 


 


Onteigeningsplan Rijnhaven-Oost, deelgebied Havenfront, fase 2, 
gemeente Alphen aan den Rijn ter realisering van het 


bestemmingsplan ‘Chw bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021’ 
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1. Aanhef 
 


Onteigening ten name van de gemeente Alphen aan den Rijn, ten behoeve van de uitvoering 


van het bestemmingsplan "Chw bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021".  


 


Dit onteigeningsplan wordt door de gemeente aangeduid als "Onteigeningsplan Rijnhaven 


Oost, deelgebied Havenfront, fase 2".  


 


Het plan heeft betrekking op de onteigening van gronden gesitueerd binnen het deelgebied 


Havenfront dat onderdeel is van het plangebied van het bestemmingsplan "Chw 


bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021". 


 


 


2. Aanleiding, nut en noodzaak werk en urgentie onteigening 
 


2.1. Aanleiding, nut en noodzaak 
 


De gemeente Alphen aan den Rijn heeft een groot woningtekort en werkt al jaren aan de 


binnenstedelijke verdichting van de stad om op die manier invulling te geven aan de grote 


vraag aan woningen.  


 


Veruit het grootste binnenstedelijke project hierbij is de transformatie van bedrijventerrein 


Rijnhaven-Oost. Het gebied is in een L-vorm gelegen ten oosten van de bestaande 


Rijnhaven. Het gebied heeft een oppervlakte van circa 15 hectare. De gemeente heeft de 


ambitie om voor Rijnhaven-Oost een transformatie op gang te brengen naar een gemengd 


gebied waar gewoond en gewerkt wordt. De voorgestane transformatie ziet in een 


kwaliteitsimpuls. Aan de woningbouwopgave wordt invulling gegeven door de ontwikkeling 


van maximaal 2000 woningen.  


 


Onderdeel van de voorgestane transformatie is het deelgebied Havenfront. Binnen dit 


deelgebied zijn thans nog twee bedrijven gevestigd met milieuhindercontouren (geluids- en 


geurcontouren) die woningbouw in de weg staan. Om de voorgestane herontwikkeling van 


woningbouw op gang te brengen is het noodzakelijk dat de bedrijfsactiviteiten van deze 


twee bedrijven, die nu nog in het plangebied aanwezig zijn, op de bestaande locaties worden 


beëindigd en dat de percelen waarop deze bedrijven gevestigd zijn ter beschikking komen 


ter uitvoering van de voorgestane transformatie. Omdat er onvoldoende zicht was op het 


tijdig bereiken van minnelijke overeenstemming over de verwerving van deze percelen heeft 


de raad op 30 juni 2022 besloten om de Kroon te verzoeken een Koninklijk Besluit (hierna 


ook: ’KB’) te verlenen tot onteigening van deze percelen. Inmiddels heeft dit geresulteerd 


in een KB. Zodra het ‘Chw bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021’ onherroepelijk is wordt 


de gerechtelijke procedure gestart.  


 


Naast de ter onteigening aangewezen percelen dient de gemeente ook nog te beschikken 


over andere percelen binnen het plangebied. De gemeente heeft een WBl-subsidie 


toegekend gekregen onder de voorwaarde dat uiterlijk 2030 wordt gestart met de realisatie 


van het laatste gebouw binnen het plangebied. Een deel van deze percelen heeft de 


gemeente reeds kunnen verwerven, maar een deel ook niet. Voor de realisering van 


woningbouw, ter uitvoering van het bestemmingsplan "Chw bestemmingsplan Rijnhaven-


Oost 2021", is het noodzakelijk dat de gemeente ook de eigendom verwerft van de percelen, 


die zijn aangegeven op de bij deze zakelijke beschrijving behorende onteigeningslijst.  


 


Het deelgebied Havenfront is op onderstaande Gebiedsbeleidkaart in oranje weergegeven.  


 







Onteigeningsstuk A-5: De zakelijke beschrijving. 


 


Versiedatum: 15-03-2024 Rijnhaven-Oost, deelgebied Havenfront, fase 2 Pag.3


  


   


 
Uitsnede gebiedsbeleidkaart Rijnhaven-Oost met deelgebieden 
Bron: Gebiedsbeleid bij bestemmingsplan "Chw Bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021" 
 


Het onderhavige verzoek tot onteigening ziet niet op het integrale deelgebied Havenfront, 


maar enkel op de rood omkaderde percelen in onderstaande uitsneden van de 


gebiedsbeleidskaart.  
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De gemeente heeft met ontwikkelaars BPD Ontwikkeling B.V. en Vink Bouw B.V. afspraken 


gemaakt over de realisering van het binnen deelgebied Havenfront centraal gelegen 


gedeelte 'Mijlpaal 30 fase 1' (zie hierna ad 2.2). 


 


Met de volledige transformatie van Rijnhaven-Oost wordt een ruimtelijke kwaliteitsimpuls 


gegeven aan Alphen aan den Rijn en wordt een deel van de vereiste bijdrage geleverd aan 


de grote vraag naar woonruimte. De beoogde onteigening geschiedt dus in het belang van 


de gemeenschap, is gericht op een goede ruimtelijke ontwikkeling en dient de belangen van 


de verbetering van de fysieke leefomgeving en van de volkshuisvesting.  
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2.2. Planning en urgentie 
 


Planning 


De gemeente wil bij de beoogde herontwikkeling van het deelgebied Havenfront, waarvan 


de te onteigenen percelen deel uitmaken, regie voeren. Het betreft dus een gestuurde 


gebiedsontwikkeling.  Om de herontwikkeling op gang te brengen is het noodzakelijk dat de 


gemeente de beschikking krijgt over deze percelen. De gemeente is daarom met de 


betrokken gerechtigden in overleg en voert actief grondbeleid voor de percelen.  


 


Bij raadsbesluit van 25 maart 2021 is op een aantal percelen, waaronder de percelen waarop 


dit onteigeningsplan betrekking heeft, een voorkeursrecht gevestigd op grond van artikel 4 


van de Wet voorkeursrecht gemeenten (Wvg). Als gevolg van de vestiging van het 


gemeentelijk voorkeursrecht dienen eigenaren en beperkt zakelijk gerechtigden diens 


respectievelijk eigendom en beperkt zakelijk rechten bij een voorgenomen vervreemding als 


eerst aan de gemeente te koop aan te bieden. Door vaststelling van het bestemmingsplan 


''Chw bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021'' wordt het voorkeursrecht gecontinueerd voor 


een termijn van tien jaar, te rekenen vanaf datum inwerkingtreding van voornoemd 


bestemmingsplan.  


 


De volgende stap in dit proces is het voorbereiden en starten van de (administratieve en 


desnoods gerechtelijke) onteigeningsprocedure. Een op het uitvoeren van het werk 


toegespitste planning is hieronder opgenomen, waarin ook rekening is gehouden met de 


aspecten start aanbesteding, gunning, sloopwerkzaamheden, start voorbereidende 


werkzaamheden, start bouw, bouwtijd en oplevering.  


 


 
 


Urgentie 


De in het onteigeningsplan betrokken gronden zijn onderdeel van het deelgebied Havenfront 


en maken deel uit van het daarbinnen gesitueerde sub-deelgebied 'Mijlpaal 30 fase 1'. De 


gemeente is met de ontwikkelaars een planning overeengekomen dat binnen dat sub-


deelgebied, waarvan de reeds bij koninklijk besluit ter onteigening aangewezen gronden ook 


onderdeel uitmaken, in 2025 wordt gestart met de bouw van minimaal 253 woningen. De 


planning behorende bij onderhavig onteigeningsplan loopt circa vijf tot zes kwartalen achter 


op de planning behorende bij het onteigeningsplan ‘Rijnhaven-Oost, deelgebied Havenfront, 


fase 1’. Met de uitvoering van het werk wordt op de ter onteigening aangewezen gronden 


behorende bij het laatstgenoemde onteigeningsplan dus eerder aangevangen. Een en ander 


is mogelijk, omdat deze gronden naast elkaar zijn gelegen en van binnen naar buiten wordt 


gewerkt. 
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Planning Havenfront 
Bron: toelichting bij bestemmingsplan "Chw bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021" 


 


De verdere werkzaamheden binnen het sub-deelgebied 'Mijlpaal 30 fase 1' zullen worden 


gestart, zodra deze percelen beschikbaar komen. Uitgaande van het doorlopen van de 


onteigeningsprocedure is de verwachting dat de sloopwerkzaamheden van de opstallen op 


de ter onteigening aan te wijzen percelen zullen plaatsvinden in 2027. Daarmee zullen de 


werkzaamheden binnen 5 jaar na de datum van het Kroonbesluit starten. Omdat de 


woningbouw zonder de verwerving van de percelen ter plaatse niet van start kan en de te 
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verwerven percelen integraal onderdeel uitmaken van de uitvoering van het 


bestemmingsplan is het vereist dat de gemeente op korte termijn de eigendom van deze 


percelen verkrijgt. Daarmee is de onteigening urgent.  


 


Economische uitvoerbaarheid Havenfront 


Voor het deelgebied Havenfront geldt dat de gemeente Alphen aan den Rijn samen met 


ontwikkelaars BPD Ontwikkeling B.V. en Vink Bouw B.V. de financiële haalbaarheid van de 


herontwikkeling van (de eerste fase van) Havenfront heeft onderzocht. Voor het vervolg van  


de realisatie is de gemeente met deze partijen een samenwerkingsovereenkomst 


aangegaan. 


 


De beoogde transformatie zal voor het grootste deel van het exploitatiegebied (lees: 


Havenfront in het geheel) door middel van actief grondbeleid tot stand komen. De 


gemeenteraad heeft hiervoor een grondexploitatie vastgesteld. Het resterend deel komt via 


facilitair grondbeleid tot ontwikkeling en is vastgelegd in een facilitaire exploitatie. Aangezien 


de grondexploitatie een financieel tekort kent, is bij het Rijk een subsidieaanvraag ter 


grootte van € 5.000.000,- in het kader van de woningbouwimpuls ingediend. Deze subsidie 


is verstrekt. Daarnaast heeft ook de provincie een financiële bijdrage ter grootte van € 


950.000,- toegezegd. Het resterende tekort wordt gedekt door de gemeente. 


 


2.3. Verzoeker om onteigening 
 


Het project wordt gerealiseerd op het grondgebied van de gemeente Alphen aan den Rijn. 


De gemeente draagt verantwoordelijkheid voor de uitvoering van het bestemmingsplan. 


Daarnaast zal de gemeente na de realisatie van het plan eigenaar worden van de openbare 


voorzieningen in het plangebied, zoals wegen en openbaar groen en het beheer daarvan 


dragen. Om deze redenen is de gemeenteraad van Alphen aan den Rijn de verzoeker van 


deze onteigening.   


 


2.4. Noodzaak tot onteigening 
 


De op de onteigeningslijst vermelde gerechtigden zijn aangeschreven volgens de informatie 


zoals deze is opgenomen in de openbare registers van het Kadaster (bijgewerkt tot en met 


8 december 2023).  


 


In dit onteigeningsplan zijn drie kadastrale percelen betrokken. De gemeente heeft met de 


eigenaar van het perceel met grondplannummer 1 en de eigenaar van de percelen met 


grondplannummers 2 en 3 in de afgelopen periode besprekingen gevoerd over de verwerving 


van benodigde eigendomsrechten. Daarnaast heeft de gemeente vorengenoemde partijen 


schriftelijke schadeloosstellingsaanbiedingen gedaan en deze herhaald. De 


onderhandelingen hebben voor wat betreft de op de onteigeningslijst opgenomen percelen 


tot op heden nog niet tot het gewenste resultaat geleid. Om tijdig over de benodigde 


percelen te kunnen beschikken is het noodzakelijk om de administratieve 


onteigeningsprocedure te voeren. Parallel aan het voeren van de administratieve 


onteigeningsprocedure blijft de gemeente proberen om de onderhavige kadastrale percelen 


alsnog te verwerven. 


 


Onderzoek naar derde-belanghebbenden 


Tijdens de besprekingen heeft de gemeente geïnformeerd naar de eventuele aanwezigheid 


van andere belanghebbenden, anders dan blijkend uit de onderzoeken in de openbare 


registers van het Kadaster, het Handelsregister van de Kamer van Koophandel, de 


Basisregistratie Personen en uit opname van de plaatselijke situatie. Ook in haar schriftelijke 


aanbiedingen aan de eigenaren heeft de gemeente geïnformeerd naar de aanwezigheid van 


derde-belanghebbenden. De eigenaren hebben in beginsel niet gereageerd op de vraag 
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vanuit de gemeente of er (mogelijk) sprake is van derde-belanghebbenden. Pas in een laat 


stadium van de onderhandelingen is na herhaaldelijk verzoek vanuit de gemeente door een 


van de eigenaren aangegeven dat er sprake is van een huurrelatie voor het door de 


gemeente benodigde perceel. De eigenaar weigert om de betreffende huurovereenkomst te 


verstrekken, maar heeft wel aangegeven dat de huurovereenkomst flexibel is en de 


beëindiging van de huur door de eigenaar zelf wordt geregeld. 


 


De opstallen met bijbehorend terrein ter plaatse van het perceel kadastraal bekend als 


gemeente Alphen aan den Rijn, sectie A, nummer 4871 (grondplannummer 1) zijn verhuurd 


aan een onderneming die zich toespitst op autovoertuigenhandel. De gemeente is met deze 


partij in overleg getreden om te bezien of via deze weg de huurovereenkomst kan worden 


verkregen en informatie te verschaffen over de voorbereiding van de (administratieve) 


onteigeningsprocedure en de start daarvan. Inzage is verschaft in de 


(onder)huurovereenkomst. Huurder en onderhuurder zijn vervolgens bij brief geïnformeerd 


over de voorbereiding van de onteigeningsprocedure en de start daarvan. De huurder en 


onderhuurder dienen als belanghebbenden te worden aangemerkt.  


 


Zakelijk gerechtigden (o.a. gerechtigden op kabels en leidingen) 


De gemeente heeft voor het gehele plangebied onderzoek gedaan naar de aanwezigheid van 


overige zakelijke rechten. Op de op de onteigeningslijst opgenomen kadastrale percelen 


rusten geen (andere) zakelijke rechten.  


 


Resultaten erfdienstbaarhedenonderzoek 


Ten behoeve van het opstellen van dit onteigeningsplan is in opdracht van de gemeente 


door het Kadaster een erfdienstbaarhedenonderzoek uitgevoerd. Uit dit onderzoek is naar 


voren gekomen dat er op de onderhavige kadastrale percelen geen erfdienstbaarheden 


rusten. 


 


Beroep op zelfrealisatie 


De eigenaar van grondplannummer 1 heeft een beroep op zelfrealisatie gedaan. Namens 


eigenaar is begin oktober 2020 een plan bij de gemeente ingediend om via zelfrealisatie tot 


herontwikkeling over te gaan. Het ingediende plan paste echter niet binnen de kaders van 


het bestemmingsplan. Daarbij is door de gemeente toegelicht dat herontwikkeling enkel 


mogelijk is als de twee in het plangebied aanwezige bedrijven met milieuhindercontouren  


verplaatst kunnen worden en een bijdrage vanuit de woningbouwimpuls door het Rijk wordt 


verleend. Als gevolg van de voorwaarden die zijn verbonden aan het verlenen van deze 


bijdrage is een kavelsgewijze ontwikkeling niet passend. De gemeente heeft eigenaar dan 


ook meegegeven dat samenwerking noodzakelijk is. Eigenaar en gemeente hebben 


afgesproken het plan even te laten liggen. 


 


Vervolgens heeft de gemeente aan eigenaar gemeld dat de bijdrage vanuit de 


woningbouwimpuls  door het Rijk is verleend. Eigenaar blijft ondanks de verbonden 


voorwaarden aan deze bijdrage van mening dat hij tot zelfrealisatie wil overgaan. De 


gemeente heeft eigenaar meerdere malen verzocht om een zelfrealisatieplan in te dienen, 


waarmee eigenaar - op de door de gemeente voorgestane wijze – tot herontwikkeling denkt 


over te kunnen gaan. Het indienen van een aanvullend en/of aangepast zelfrealisatieplan is 


uitgebleven.  


 


Daarbij beschikt eigenaar over onvoldoende aangesloten gronden om het plan integraal uit 


te kunnen voeren. Zo beschikt de eigenaar op dit moment niet over gronden om aan de 


parkeereis en bouwhoogte te voldoen. Omdat eigenaar slechts beschikt over een klein deel 


van de te herontwikkelen gronden, is zelfrealisatie dan ook niet aan de orde.  
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3. Grondslag/rechtsbasis onteigening 
 


3.1. Bestemmingsplan 
 


Ingevolge artikel 77 en verder van de Onteigeningswet kan onteigening plaatsvinden onder 


meer in het belang van de ruimtelijke ontwikkeling ter uitvoering van een bestemmingsplan. 


Deze onteigening vindt plaats ter uitvoering van het bestemmingsplan  


"Chw bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021''.  


 


Procedureel 


Bij besluit van 23 november 2017 heeft de gemeenteraad het bestemmingsplan 


"Omgevingsplan Rijnhaven Oost" vastgesteld. Tegen dit besluit is beroep ingesteld bij de 


Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State. Op 26 september 2018 heeft de 


Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State een tussenuitspraak gedaan, waarbij 


de ingestelde beroepen gedeeltelijk gegrond zijn verklaard (ECLI:NL:RVS:2018:3126). Op 


13 december 2018 heeft de gemeenteraad een herstelbesluit genomen met inachtneming 


van de uitspraak van de Afdeling. Met dit herstelbesluit is het "Omgevingsplan Rijnhaven 


Oost", na een einduitspraak van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State van 


3 juli 2019 (ECLI:NL:RVS:2019:2156) onherroepelijk geworden. Deze einduitspraak 


behelsde wel dat de Activiteit ‘Wonen’ in een groot deel van het plangebied niet mogelijk 


werd. 


 


Teneinde de herontwikkeling daadwerkelijk op gang te brengen is op 24 juni 2021 het 


ontwerpbestemmingsplan "Chw bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021" ter inzage gelegd. 


De gemeenteraad heeft op 17 februari 2022 het bestemmingsplan "Chw bestemmingsplan 


Rijnhaven-Oost 2021" (met plannummer: NL.IMRO.0484.OPrijnhavenoost21-VA01) 


vastgesteld. Dit bestemmingsplan vormt de rechtsbasis voor deze onteigening. Het 


bestemmingsplan is voor wat betreft de ter onteigening aan te wijzen gronden bij uitspraak 


van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State van 6 december 2023 


onherroepelijk geworden. 


 


Inhoudelijk 


Met de vastgestelde integrale herziening van het bestemmingsplan zijn bedrijven die 


vanwege geur- en/of geluidhinder niet passen binnen een gebied met een overwegende 


woonfunctie, niet langer planologisch-juridisch toegestaan in het deelgebied Havenfront. 


 


Op de gronden binnen het deelgebied Havenfront zijn uitsluitend nog de gewenste functies 


toegestaan: wonen en daaraan ondergeschikt andere activiteiten passend bij het 


binnenstedelijk woon- en leefmilieu. 


 


Verder zijn in het vastgestelde bestemmingsplan ''Chw bestemmingsplan Rijnhaven Oost-


2021'' nog enkele andere planologische wijzigingen doorgevoerd. Zo is onder andere het 


maximaal aantal toegelaten woningen in het plangebied verhoogd, is voorzien in de 


planologische inpassing van 90 extra ligplaatsen ten noorden van de recreatiehaven, is de 


maximale bouwhoogte bij functiemenging in het gebied deels verhoogd van 35 meter naar 


45 meter en is meer flexibiliteit opgenomen in de planregels over volumineuze detailhandel.  


 


Omdat het gebied van Rijnhaven-Oost is aangewezen als pilot project in het kader van de 


Crisis- en Herstelwet, is een bestemmingsplan vastgesteld waarop artikel 7c van het 


Uitvoeringsbesluit Crisis en Herstelwet van toepassing is. Daarmee wordt vooruitgelopen op 


de inwerkingtreding van de Omgevingswet (naar verwachting) in 2023. Dit betekent onder 


andere dat regels zijn opgenomen (niet alleen in het belang van een goede ruimtelijke 


ordening) maar in het (meeromvattende) belang van een veilige en gezonde fysieke 


leefomgeving. 
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3.2. Bestemmingen 
 


Aan alle in dit onteigeningsplan betrokken percelen is ingevolge het vastgestelde 


bestemmingsplan ''Chw bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021'' de bestemming Functie 


Wonen toegekend. De bestemming Functie Wonen dient integraal te worden ontwikkeld met 


inachtneming van de juridisch bindende randvoorwaarden zoals neergelegd in de planregels 


en passend binnen het van toepassing verklaarde gebiedsbeleid. In het hieronder 


opgenomen overzicht zijn voor de grondplannummers de bestemmingen weergegeven, in 


overeenstemming met de in het bestemmingsplan gehanteerde terminologie: de toegelaten 


Functies en Activiteiten.  


 


De genoemde Activiteiten zijn ondergeschikt aan de Functie Wonen.  


 


De omschreven Functies en Activiteiten zijn uitsluitend toegelaten in overeenstemming met 


de daarop van toepassing zijnde planregels en, voor zover de planregels zijn onderstreept, 


in overeenstemming met het in de planregels van toepassing verklaarde Gebiedsbeleid. 


 


 Grondplannummers 1, 2 en 3:   


  


Functie Wonen 


Activiteit 


 


Activiteit 


Wonen, daaronder begrepen aan-huis-gebonden beroepen 


en aan-huis-gebonden bedrijvigheid; 


Het houden van zelfstandige kleinschalige kantoren; 


Activiteit Activiteiten die verband houden met verkeer en verblijven, 


met dien verstande dat nieuw te realiseren verkeer- en 


verblijfgebied het niveau van een erf- en buurtontsluiting 


niet ontstijgt; 


Activiteit Het slopen; 


Activiteit Het verrichten van maatschappelijke diensten; 


Activiteit Het verrichten van kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten; 


Activiteit Het verrichten van activiteiten gericht op cultuur en 


ontspanning, recreatie en sport; 


Activiteit Het verlenen van diensten; 


Activiteit  Het exploiteren van een winkel, voor zover in het 


gebiedsbeleid, aangegeven; 


Activiteit Het exploiteren van een horeca-inrichting; 


Activiteit Het aanleggen;  


Activiteit Activiteiten die verband houden met de waterkeringen en 


het watersysteem. 


 


Voor de volledige beschrijving van de bestemmingen c.q. functies c.a. wordt verwezen naar 


de regels van het bestemmingsplan (te raadplegen op de website ruimtelijkeplannen.nl en 


in het bestemmingsplan dat onderdeel uitmaakt van het onteigeningsplan).  


 


3.3. Plangebied 
 


Het plangebied van het bestemmingsplan "Chw bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021" ligt 


ten noorden van de kern van Alphen aan den Rijn. De westelijke plangrens ligt op de 


westelijke oever van het Rijnhavenbekken. Aan de zuidkant wordt Rijnhaven-Oost begrensd 


door de Eikenlaan. Aan de oostkant kent het een duidelijke begrenzing door de Prinses 


Margrietlaan, Stuyvesantlaan, het Heempad en de Van Foreestlaan. Daarmee vallen de 


Baronie en de zogenaamde Kluwerlocatie geheel binnen de grenzen van het plangebied en 


vogelpark Avifauna daarbuiten. De noordgrens wordt gevormd door de Oude Rijn. Zie 


onderstaande afbeelding voor de ligging van het plangebied. 
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Bron: toelichting bij bestemmingsplan "Chw bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021" 


 


 


4. Beschrijving/toelichting werken 
 


4.1. Bestaande situatie 
 


Op het perceel met grondplannummer 1 bevindt zich een autovoertuigenhandel. Op de 


percelen met de grondplannummers 2 en 3 bevindt zich een Kringloopwinkel met 


opslagruimte.  


 


De onderstaande luchtfoto’s, waarop de kadastrale perceelnummers zijn weergegeven, 


geven een beeld van de bestaande situatie.  
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Luchtfoto bestaande situatie grondplannummer 1 met aanduiding kadastrale nummer 
Bron: www.ruimtelijkeplannen.nl 
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Luchtfoto bestaande situatie grondplannummers 2 en 3 met aanduiding kadastrale nummers 
Bron: www.ruimtelijkeplannen.nl 


 


Om de bestaande situatie nader inzichtelijk te maken zijn in het navolgende fotofragmenten 


weergegeven van het (voor)aanzicht van de bestaande percelen en bebouwing. Bij de 


verschillende fotofragmenten is weergegeven op welk grondplannummer het fotofragment 


betrekking heeft. 


 







Onteigeningsstuk A-5: De zakelijke beschrijving. 


 


Versiedatum: 15-03-2024 Rijnhaven-Oost, deelgebied Havenfront, fase 2 Pag.15


  


   


 
Luchtfoto perceel met grondplannummer 1 
Bron: google Street view 
 


 
Perceel met grondplannummer 1 gezien vanaf de Energieweg 
Bron: google Street view 
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Luchtfoto percelen met grondplannummers 2 en 3 
Bron: google Street view 


 


 
Perceel met grondplannummer 2, gezien vanaf de Energieweg 
Bron: google Street view 


 


 
Perceel met grondplannummer 3, gezien vanaf de Energieweg 
Bron: google Street view 
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4.2. Wijze van planuitvoering 
 


Aan alle in dit onteigeningsplan betrokken percelen is zoals vermeld ingevolge het 


vastgestelde bestemmingsplan ''Chw bestemmingsplan Rijnhaven-Oost 2021'' de 


bestemming Functie Wonen toegekend. De bestemming Functie Wonen dient integraal te 


worden ontwikkeld met inachtneming van de juridisch bindende randvoorwaarden zoals 


neergelegd in de planregels en passend binnen het van toepassing verklaarde gebiedsbeleid.  


 


Voor het gebied is een stedenbouwkundig plan (onderdeel van de B-5 stukken van het 


onteigeningsplan) uitgewerkt dat in overeenstemming is met de in de planregels 


vastgelegde voorwaarden. Hierna zijn fragmenten opgenomen van het stedenbouwkundige 


plan, zoals geprojecteerd op de onder meer in het onteigeningsplan begrepen percelen. De 


bijbehorende woningaantallen zijn daarbij opgenomen.  


 


 


 
Plankaart stedenbouwkundig plan Havenfront, met rood omkaderde onderbroken belijning en nummers 5, 6 en 7 de ter 
onteigening aan te wijzen percelen 
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Kaart woningaantallen over het ter onteigening aan te wijzen perceel 5 (grondplannummer 1) 
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Kaart woningaantallen over de ter onteigening aan te wijzen percelen 6 en 7 (grondplannummers 2 en 3) 
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Ingezoomde plankaart voor het ter onteigening aan te wijzen perceel 5 (grondplannummer 1) 
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Ingezoomde plankaart voor de ter onteigening aan te wijzen percelen 6 en 7 (grondplannummers 2 en 3) 


 


Hierna is per grondplannummer weergegeven welke werken op de in dit onteigeningsplan 


betrokken percelen zullen worden gerealiseerd. 


 


Grondplannummer 1 


Op het perceel met grondplannummer 1 zullen circa 13 grondgebonden woningen worden 


gerealiseerd. Daarnaast zal een appartementsgebouw met daarin mogelijk horeca, 


recreatieve en maatschappelijke functies worden gerealiseerd. Het betreft in totaal circa 82 


appartementen, waarvan 22 in het koop- en 60 in het huursegment. Voor de grondgebonden 


woningen geldt een maximale hoogte van 14m die verwijst naar de bekende Alphense laag. 


De grondgebonden woningen worden ontsloten via de straat. Voor het appartementsgebouw 


geldt een maximale hoogte van circa 41m.  







Onteigeningsstuk A-5: De zakelijke beschrijving. 
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Grondplannummer 2 


Het perceel met grondplannummer 2 wordt grotendeels ingevuld door circa 17 


grondgebonden woningen en groendek.  


 


 
 


Grondplannummer 3 


Op het perceel met grondplannummer 3 zal circa 1 grondgebonden woning worden 


gerealiseerd. Daarnaast zal een appartementsgebouw met daarin mogelijk horeca, 


recreatieve en maatschappelijke functies worden gerealiseerd. Het betreft in totaal circa 25 


appartementen.  


 


 


5. Gemeente 


 


De ter onteigening aan te wijzen percelen zijn gelegen in de gemeente Alphen aan den Rijn. 


 


6. Tenaamstelling onteigening 


 


De onteigening van de in het onteigeningsplan ''Rijnhaven-Oost, deelgebied Havenfront, 


fase 2'' opgenomen percelen zal geschieden ten name van de gemeente Alphen aan den 


Rijn. De onteigening zal plaatsvinden op grond van Titel IV van de Onteigeningswet ('over 


onteigening in het belang van de ruimtelijke ontwikkeling, van de volkshuisvesting, van de 


openbare orde en van de handhaving van de Opiumwet'), de artikelen 77 en verder. 
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Aan : Rijkswaterstaat Corporate Dienst 


  -  de heer mr. W.B. de Kleuver 


Van : VDB Grondzaken namens de gemeente Alphen aan den Rijn 


  - de heer mr. O.J.C. van den Broek 


Datum : 15 maart 2024 


Kenmerk : 30405374|N01|obr 


Betreft : Gerechtelijke onteigeningsprocedure Havenfront fase 2/reactie uitkomst quickscan 


 


 


 


1. A-5 Zakelijke beschrijving 


In de zakelijke beschrijving behorende bij het onteigeningsplan ‘Rijnhaven-Oost, 


deelgebied Havenfront, fase 2’ is ten aanzien van het uitvoeren van het werk een 


correcte planning opgenomen. Deze planning loopt circa vijf tot zes kwartalen achter op 


de planning behorende bij het onteigeningsplan ‘Rijnhaven-Oost, deelgebied 


Havenfront, fase 1’. Met de uitvoering van het werk wordt op de ter onteigening 


aangewezen gronden behorende bij het laatstgenoemde onteigeningsplan dus eerder 


aangevangen. Een en ander is mogelijk, omdat deze onroerende zaken naast elkaar zijn 


gelegen en van binnen naar buiten wordt gewerkt. In de zakelijke beschrijving is op 


pagina 6 het bovenstaande en het woord ‘gronden’ toegevoegd.  


 


2. C-1 Adressenlijst 


De besloten vennootschap KingField Development B.V. is enig aandeelhouder en 


bestuurder van de eigenaar van het perceel, te weten de besloten vennootschap 


Rijnhaven Ontwikkeling B.V. Tijdens de bespreking d.d. 22 augustus 2022 is namens de 


eigenaar melding gemaakt van de besloten vennootschap KingField Development B.V. 


als belanghebbende tot het perceel. De gemeente heeft deze partij dan ook aangemerkt 


als belanghebbende en een afschrift van de schadeloosstellingsaanbiedingen 


toegezonden.  


 


3. C-2 Logboeken en bewijsstukken 


1. Rijnhaven Ontwikkeling B.V. 


- In de periode tussen 10-2018 tot en met 10-2020 is inderdaad niets 


noemenswaardigs meer gebeurd. De eigenaar heeft bij e-mail van 30-10-2018 


aangegeven dat de businesscase van de beoogde herontwikkeling voor hem niet 
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uitkomt. Daarom is eigenaar naar diens mening gezien tijd en investering niet de 


juiste partij om samen (financieel) mee op te trekken. De gemeente zou bij deze 


herontwikkeling met een andere financieel zeer liquide projectontwikkelaar moeten 


optrekken. Een voorbeeld van een dergelijke projectontwikkelaar wordt in de e-mail 


benoemd.  


- Op het eerste schadeloosstellingsaanbod van de gemeente d.d. 13 juli 2021 is – 


ondanks herhaaldelijk verzoek van de gemeente - pas na lange tijd een schriftelijke 


reactie van de eigenaar gekomen. De gemeente heeft – na het uitblijven van een 


reactie - telefonisch aangegeven graag een bespreking te plannen over de 


uitgangspunten voor de verkoop van het perceel. Telefonisch is door eigenaar 


aangegeven dat het aanbod ontoereikend en een bespreking weinig zinvol is. Een en 


ander is uiteindelijk schriftelijk verwoord in de e-mail d.d. 2 maart 2022.  


- Na de bespreking van 4 november 2022 (waarbij ook de wethouder aanwezig was) 


is om uit de ontstane impasse te komen afgesproken dat eigenaar op korte termijn 


een afspraak maakt met de projectontwikkelaars waarmee de gemeente een 


samenwerkingsovereenkomst heeft gesloten, om te bezien of minnelijk tot 


overeenstemming kan worden gekomen. Het heeft enige tijd geduurd om dit overleg 


te organiseren. De gemeente heeft uiteindelijk vernomen dat de gesprekken hebben 


plaatsgevonden en dit helaas niet tot een vergelijk heeft geleid. 


- De reactie op het zelfrealisatieplan d.d. 13 december 2023 is per brief van 14 


december 2023 en voorafgaand aan het verzoekbesluit aan eigenaar per 


aangetekende brief en per e-mail toegezonden. Zie hiervoor bewijsstuk c.q. bijlage 


12 behorende bij het logboek. 


- Naar aanleiding van het overleg d.d. 22 augustus 2022 heeft eigenaar per e-mail 


aangegeven wat diens opties ten behoeve van de herontwikkeling van het perceel 


zijn. Een daarvan betrof het door de eigenaar maken van een plan in overleg met de 


gemeente voor de ontwikkeling van woningen op het perceel conform de 


voorwaarden (7.344 m2 exclusief gebouwd parkeren). Wellicht doelde eigenaar hier 


niet op de vierkante meters grond, maar vierkante meters bruto vloeroppervlak 


(bvo).  


 


2. Vastgoet B.V. 


- De gemeente heeft tot op heden geen reactie op haar brief d.d. 22 november 2023 


ontvangen van de besloten vennootschap Vastgoet B.V. Er wordt getracht om een 


schriftelijke reactie van deze partij te ontvangen.  


 





