
Van:                                Jan Sachtleven <jan.sachtleven@kendes.nl>
Verzonden:                     woensdag 20 december 2023 16:07
Aan:                                Marselli Velasco, Sandra (RWS CD)
CC:                                   Kleuver, Wimbart de (RWS CD)
Onderwerp:                    RE: Bevindingen onteigeningsplan De Nieuwe Veste, Coevorden
Bijlagen:                          Eigendomsinformatie - Coevorden D 4882(1).pdf; Eigendomsinformatie - Coevorden D 4944(1).pdf; Eigendomsinformatie - Coevorden D 4945(1).pdf;

Eigendomsinformatie - Coevorden D 5009(1).pdf; Eigendomsinformatie - Coevorden D 5010(1).pdf; Eigendomsinformatie - Coevorden D 5011(1).pdf; A-5 zakellijke
beschrijving 'De Nieuwe Veste'.pdf; A-8 inlegvel toepassing Woo.pdf; C-1 Adressenlijst.xlsx; 2022.08.02 Checklist verzoek Titel IV.docx; A-5 zakellijke beschrijving 'De
Nieuwe Veste'.docx; C-2 mo-004_005_006-R. MerijeringOnroerendGoedBV - Bijlage 2 – Herhaling aanbod 2022.11.01.pdf; C-2 mo-004_005_006-R.
MerijeringOnroerendGoedBV - Bijlage 3 – Tweede herhaling aanbod incl. opstalrecht 2023.08-16.pdf; C-2 mo-004_005_006-R. MerijeringOnroerendGoedBV - Bijlage 1
- Aanbod 2022.07.21.pdf; C-2 mo-004-HollandKrachtBV - Bijlage 2 - Herhaling aanbod 2022.11.01.pdf; C-2 mo-004-HollandKrachtBV - Bijlage 1 - Aanbod 2022.07.21.pdf

 
Geachte mevrouw Marselli,
 
Bijgevoegd treft u de aangepaste documenten aan (met uitzondering van map C, zie hieronder). Voor het overige heb ik in uw onderstaande mail in het rood mijn reactie opgenomen.
 
Met vriendelijke groet,
 
mr. J. (Jan) Sachtleven
Jurist – Aspirant Rentmeester NVR
 
Wiltonstraat 38 | 3905 KW Veenendaal
Postbus 314 | 3900 AH Veenendaal
T 0318 - 58 21 50
jan.sachtleven@kendes.nl | www.kendes.nl  
 

 
email disclaimer
 
Van: Marselli Velasco, Sandra (RWS CD) <sandra.marselli@rws.nl> 
Verzonden: dinsdag 28 november 2023 12:26
Aan: Jan Sachtleven <jan.sachtleven@kendes.nl>
CC: Kleuver, Wimbart de (RWS CD) <wimbart.de.kleuver@rws.nl>
Onderwerp: Bevindingen onteigeningsplan De Nieuwe Veste, Coevorden
 
 
Geachte heer Sachtleven,
 
In navolging op onderstaande e-mail treft u hier de bevindingen aan op het definitief verzoek inzake het onteigeningsplan De Nieuwe Veste.
 
Wat betreft het minnelijk overleg bij grondplannummers 4, 5 en 6 constateer ik dat, uit de ingediende stukken, niet blijkt dat er een rechtstreeks schriftelijk aanbod is uitgebracht aan de eigenaren.
Evenmin blijkt dat er een schriftelijk aanbod is uitgebracht voor de opstalrechten. Klopt dit? Kunt u zo spoedig mogelijk hierop reageren? (overigens was dit reeds opgemerkt bij de bevindingen op
de voortoets d.d. 29 maart 2023).  
 
Ten aanzien van de overige stukken:

         Checklist: deze ontbreekt; Toegevoegd
         Zakelijke beschrijving:

o    graag een reële planning opnemen. De planning gaat nu uit van sloop in Q4 2023-Q1-2024, dit komt niet reëel over aangezien de onteigeningsprocedure nog moet starten. Verder
verzoek ik u, in de tabel, informatie op te nemen omtrent de start van de bouw van de school en de oplevering; Planning is aangepast

o    Bij de planuitvoering (4.2) wordt met name ingegaan op de werkzaamheden en niet op wat daadwerkelijk gerealiseerd gaat worden. Omdat dit wel inzichtelijk is op de
inrichtingstekening, verzoek ik u hier naar te verwijzen; Planuitvoering is aangepast

         De kadastrale registratie is niet ten tijde van het verzoekbesluit. Wat bij de stukken is gevoegd dateert uit januari 2023. Ik verzoek u de kadastrale uittreksels ten tijde van het
verzoekbesluit na te sturen; Zoals telefonisch besproken is er geen eigendomsinformatie beschikbaar die recenter, maar toch voor het verzoekbesluit is opgevraagd. Bijgevoegd is de
eigendomsinformatie die kort na het verzoekbesluit is opgevraagd, waaruit blijkt dat er geen veranderingen hebben plaatsgevonden. Ten overvloede is het zo dat er een voorkeursrecht op
de percelen rust, waardoor deze in beginsel niet tussentijds aan een derde overgedragen konden worden.

         Het WOO informatieblad ontbreekt, laatste versie a.u.b.; Toegevoegd
         Adreslijst: het adres van Forest Investment BV komt niet overeen met het logboek en adressering van de aanbiedingen. Graag aanpassen. Aangepast

 
Minnelijk overleg algemeen: ik verwijs u hierbij naar de onderstaande e-mail ten aanzien van de mappen- en bestandsnaamstructuur. Graag een goede versie van map C nasturen. De mondelinge
overeenstemming met Forest en Directbouw wordt deze dagen schriftelijk vastgelegd. Ook levering vindt op korte termijn plaats, zij het met een voortgezet gebruik voor Directbouw. De
verwachting is dat ik u in de eerste week van het nieuwe jaar kan verzoeken Forest en Directbouw uit de onteigening te halen. Om deze reden stel ik voor een nieuwe map C op te sturen zodra
levering plaats heeft gevonden.
 
Wat betreft het minnelijk overleg inhoudelijk:

-       Grondplannummer 1: Forest Investment BV: graag een actualisatie in het logboek van de stand van zaken van het MO. Klopt het dat er reeds mondelinge overeenstemming is? Zie
bovenstaand

-       Grondplannummer 1: DirectBouw: het logboek loopt niet verder dan tot 15 maart jl. Wij gaan ervan uit dat de onderhandeling zijn voortgezet, klopt dat? Is er een nieuw aanbod uitgebracht?
Kunt u het aangevulde logboek en aanvullende correspondentie nazenden (tegelijkertijd met de nieuwe ingerichte map C, zie hierboven); Zie bovenstaand

-       Grondplannummers 2 en 3: Wimantec Metaalbewerking b.v.: het logboek geeft op 26-7-2023 aan dat er een “gestanddoening aanbod” is uitgebracht, klopt dit? Voor zover wij uit de stukken
hebben kunnen opmaken was er niet eerder een aanbod gedaan aan deze huurder; Uw conclusie is juist, dit had als nieuw aanbod in het logboek opgenomen moeten zijn. Het logboek is
bijgewerkt.

-       Grondplannummer 4: Holland Kracht BV: zie hierboven wat betreft aanschrijving eigenaar; Er is een aanbieding en een herhaling van het aanbod gedaan aan de eigenaar. Ik heb de
aanbiedingen aan deze mail toegevoegd.

-       Grondplannummers 4, 5 en 6: R. Meijering onroerend goed BV: zie hierboven wat betreft aanschrijving eigenaar en rechthebbende. Er is een aanbieding en een herhaling van het aanbod
gedaan aan de eigenaar. In een tweede en laatste herhaling is ter verduidelijking aangegeven dat dit ook op het opstalrecht van het aangrenzende perceel van toepassing is. Ik heb de
aanbiedingen aan deze mail toegevoegd.

 
Verder: Kunt u aangeven of en zo ja wie van de eigenaren/rechthebbenden beroep tegen het bestemmingsplan hebben aangetekend? Er is beroep aangetekend door R. Meijering Onroerend Goed
B.V. Er is nog geen zittingsdatum bekend bij de Afdeling.
 
Graag verneem ik uw reactie.
 
 
Met vriendelijke groet,
 
Sandra Marselli
Adviseur
........................................................................
Afdeling BJV Publiekrecht
Rijkswaterstaat Corporate Dienst
Griffioenlaan 2, 3526 LA Utrecht
Postbus 2232 | 3500 GE Utrecht
........................................................................
M 06 10 77 97 97
sandra.marselli@rws.nl
www.rijkswaterstaat.nl
Volg ons op Twitter en Facebook
........................................................................
Water. Wegen. Werken. Rijkswaterstaat.
........................................................................
 
Vrijdag is mijn vrije dag.
 
 
 
 
 
 
 
 
Van: Marselli Velasco, Sandra (RWS CD) 
Verzonden: dinsdag 31 oktober 2023 18:14
Aan: 'jan.sachtleven@kendes.nl' <jan.sachtleven@kendes.nl>

mailto:jan.sachtleven@kendes.nl
http://www.kendes.nl/
http://www.kendes.nl/
https://www.kendes.nl/wp-content/uploads/2019/07/disclaimer-website.pdf
mailto:sandra.marselli@rws.nl
mailto:jan.sachtleven@kendes.nl
mailto:wimbart.de.kleuver@rws.nl
mailto:sandra.marselli@rws.nl
http://www.rijkswaterstaat.nl/
mailto:jan.sachtleven@kendes.nl


CC: Kleuver, Wimbart de (RWS CD) <wimbart.de.kleuver@rws.nl>
Onderwerp: Voordrachtdossier Gemeente Coevorden, 'De Nieuwe Veste'
 
Geachte heer Sachtleven,
 
Wij hebben het dossier in goede orde ontvangen en gaan binnenkort aan de Quick Scan beginnen. Ik zag echter bij het opslaan van de digitale stukken dat de map C niet conform de instructie is
samengesteld (zie daarvoor de laatste bladzijden van de checklist).
Zoals ik u reeds per e-mail op 23 maart jl. bij de bevindingen heb teruggekoppeld, dienen de stukken conform de mappen- en bestandsnaamstructuur (inclusief vermelding corresponderende
bijlagen in het logboek) te worden ingediend. Verder dient zowel de digitale als de papieren versie identiek te zijn.
 
Ik geef u dit alvast mee vooruitlopend op de bevindingen.
 
 
Met vriendelijke groet,
 
Sandra Marselli
Adviseur
........................................................................
Afdeling BJV Publiekrecht
Rijkswaterstaat Corporate Dienst
Griffioenlaan 2, 3526 LA Utrecht
Postbus 2232 | 3500 GE Utrecht
........................................................................
M 06 10 77 97 97
sandra.marselli@rws.nl
www.rijkswaterstaat.nl
Volg ons op Twitter en Facebook
........................................................................
Water. Wegen. Werken. Rijkswaterstaat.
........................................................................
 
Vrijdag is mijn vrije dag.
 
 
 
 
Van: WeTransfer <noreply@wetransfer.com> 
Verzonden: vrijdag 27 oktober 2023 16:01
Aan: Marselli Velasco, Sandra (RWS CD) <sandra.marselli@rws.nl>
Onderwerp: jan.sachtleven@kendes.nl heeft je Voordrachtdossier Gemeente Coevorden, 'De Nieuwe Veste' gestuurd via WeTransfer
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jan.sachtleven@kendes.nl 
heeft je Voordrachtdossier Gemeente

Coevorden, 'De Nieuwe Veste'
gestuurd

43 items, 28,8 MB in totaal ・ Verloopt op 3 november 2023

Voordrachtdossier Gemeente Coevorden, 'De Nieuwe Veste' Geachte

heer, mevrouw, 

Bijgevoegd stuur ik u, namens de gemeente Coevorden, het voordrachtdossier

voor de onteigening van enkele percelen ten behoeve van de realisatie van het

bestemmingsplan 'De Nieuwe Veste'. 

Het fysieke dossier is tevens vandaag naar u verzonden. 

Met vriendelijke groet, 

Jan Sachtleven

 

Downloadlink 
https://wetransfer.com/downloads/c1eed7fa19d20a8dd6e500295c60df8f2023

1027140028/891d12d4812021a99d0b1ba66da0070720231027140042/72b415

43 items
A-1 Machtiging indienen verzoekbesluit.pdf
374 KB

A-1 Voordrachtbrief (verzenddatum 27 oktober 2023).pdf
57,5 KB

A-2 Raadsbesluit Onteigening percelen De Nieuwe Veste.pdf
302 KB

A-2 Raadsvoorstel Onteigening percelen De Nieuwe Veste.pdf
69,4 KB

A-3 Grondtekening.pdf
712 KB

mailto:wimbart.de.kleuver@rws.nl
mailto:sandra.marselli@rws.nl
http://www.rijkswaterstaat.nl/
mailto:noreply@wetransfer.com
mailto:sandra.marselli@rws.nl
mailto:jan.sachtleven@kendes.nl
mailto:jan.sachtleven@kendes.nl
https://wetransfer.com/downloads/c1eed7fa19d20a8dd6e500295c60df8f20231027140028/891d12d4812021a99d0b1ba66da0070720231027140042/72b415?trk=TRN_TDL_01&utm_campaign=TRN_TDL_01&utm_medium=email&utm_source=sendgrid
https://wetransfer.com/downloads/c1eed7fa19d20a8dd6e500295c60df8f20231027140028/891d12d4812021a99d0b1ba66da0070720231027140042/72b415?trk=TRN_TDL_01&utm_campaign=TRN_TDL_01&utm_medium=email&utm_source=sendgrid
https://wetransfer.com/?trk=TRN_TDL_01&utm_campaign=TRN_TDL_01&utm_medium=email&utm_source=sendgrid


A-4 Onteigenslijst SDU.docx
33,1 KB

+ nog 37

 

Voeg noreply@wetransfer.com toe aan je contactpersonen zodat je zeker weet dat onze emails aankomen.

Over WeTransfer   ・   Hulp   ・   Algemene voorwaarden   ・   Deze transfer rapporteren als spam

                                                           

mailto:noreply@wetransfer.com
https://wetransfer.zendesk.com/hc/en-us/articles/204909429?utm_campaign=TRN_TDL_01&utm_source=sendgrid&utm_medium=email&trk=TRN_TDL_01
https://wetransfer.com/about?trk=TRN_TDL_01&utm_campaign=TRN_TDL_01&utm_medium=email&utm_source=sendgrid
https://wetransfer.zendesk.com/hc/en-us?utm_campaign=TRN_TDL_01&utm_source=sendgrid&utm_medium=email&trk=TRN_TDL_01
https://wetransfer.com/legal/terms?trk=TRN_TDL_01&utm_campaign=TRN_TDL_01&utm_medium=email&utm_source=sendgrid
https://wetransfer.zendesk.com/hc/en-us/requests/new?ticket_form_id=360000007663&utm_campaign=TRN_TDL_01&utm_source=sendgrid&utm_medium=email&trk=TRN_TDL_01&token=eyJhbGciOiJub25lIn0..




BETREFT


Coevorden D 4882
UW REFERENTIE


JS 21745.006
GELEVERD OP


03-10-2023 - 15:15
PRODUCTIEORDERNUMMER


S11162182447
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M


02-10-2023 - 14:59
VOLLEDIG BIJGEWERKT T/M


02-10-2023 - 14:59
BLAD


1 van 2


Eigendomsinformatie  


ALGEMEEN


Kadastrale aanduiding Coevorden D 4882
Kadastrale objectidentificatie: 054290488270000


Locatie de Holwert 1
7741 KC  Coevorden
BAG identificatie: 0109010000016801


Locatiegegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Adressen en Gebouwen


Kadastrale grootte 22.719 m²
Grens en grootte Vastgesteld


Coördinaten 246071 - 520470
Omschrijving Bedrijvigheid (industrie)


Erf - Tuin
Koopsom € 300.000 Koopjaar 2019


Ontstaan uit Coevorden D 3842


Coevorden D 4380


AANTEKENINGEN


Publiekrechtelijke beperking Wet voorkeursrecht gemeenten: Besluit aanwijzing gronden
Betrokken bestuursorgaan Gemeente Coevorden


Datum in werking 08-12-2020
Afkomstig uit stuk Hyp4 79931/141 Ingeschreven op 11-12-2020 om 12:27


Beperking op basis van een overheidsbesluit (vestiging)
Datum kenbaarheid: 08-12-2020


RECHTEN


1 Eigendom belast met Zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b, van de
Belemmeringenwet Privaatrecht op gedeelte van perceel (zie 1.1)


Soort recht Eigendom (recht van)
Afkomstig uit stuk Hyp4 75702/16 Ingeschreven op 31-05-2019 om 09:39


Overdracht (eigendom en/of beperkt recht)
Naam gerechtigde FOREST INVESTMENT B.V.


Adres Laan van Biel 6
7607 PP  ALMELO


Statutaire zetel ALMELO



https://www.kadaster.nl/producten/woning/eigendomsinformatie

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.54290488270000

https://bagviewer.kadaster.nl/lvbag/bag-viewer/index.html#?searchQuery=0109010000016801

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.54290384270000

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.54290438070000

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.58148816

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_79931_141

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_75702_16

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.554865191





BETREFT


Coevorden D 4882
UW REFERENTIE


JS 21745.006
GELEVERD OP


03-10-2023 - 15:15
PRODUCTIEORDERNUMMER


S11162182447
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M


02-10-2023 - 14:59
VOLLEDIG BIJGEWERKT T/M


02-10-2023 - 14:59
BLAD


2 van 2


KvK-nummer 74940910 (Bron: Handelsregister)
Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister


1.1 Zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b, van de Belemmeringenwet
Privaatrecht op gedeelte van perceel


Afkomstig uit stukken Hyp4 63933/167 Ingeschreven op 06-02-2014 om 09:00


Hyp4 56470/150 Ingeschreven op 03-04-2009 om 09:19
Naam gerechtigde Gasunie Transport Services B.V.


Adres Hereweg 93
9721 AA  GRONINGEN


Postadres Postbus 181
9700 AD  GRONINGEN


Statutaire zetel GRONINGEN
KvK-nummer 02084889 (Bron: Handelsregister)


Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister


Vermeld in stuk Hyp4 63933/167 Ingeschreven op 06-02-2014 om 09:00
Naamswijziging rechtspersoon


Voor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens


zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.



https://www.kvk.nl/orderstraat/product-kiezen/?kvknummer=74940910

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_63933_167

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_56470_150

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.440650207

https://www.kvk.nl/orderstraat/product-kiezen/?kvknummer=02084889

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_63933_167

https://www.kadaster.nl/contact






BETREFT


Coevorden D 4944
UW REFERENTIE


JS 21745.006
GELEVERD OP


03-10-2023 - 15:15
PRODUCTIEORDERNUMMER


S11162182477
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M


02-10-2023 - 14:59
VOLLEDIG BIJGEWERKT T/M


02-10-2023 - 14:59
BLAD


1 van 1


Eigendomsinformatie  


ALGEMEEN


Kadastrale aanduiding Coevorden D 4944
Kadastrale objectidentificatie: 054290494470000


Locatie Parallelweg 29 B
7741 KA  Coevorden
BAG identificatie: 0109010000003488


Locatiegegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Adressen en Gebouwen


Kadastrale grootte 1.066 m²
Grens en grootte Vastgesteld


Coördinaten 246108 - 520407
Omschrijving Bedrijvigheid (kantoor)


Erf - Tuin
Koopsom € 120.000 Koopjaar 2018


Ontstaan uit Coevorden D 4845


AANTEKENINGEN


Publiekrechtelijke beperking Wet voorkeursrecht gemeenten: Besluit aanwijzing gronden
Betrokken bestuursorgaan Gemeente Coevorden


Datum in werking 08-12-2020
Afkomstig uit stuk Hyp4 79931/141 Ingeschreven op 11-12-2020 om 12:27


Beperking op basis van een overheidsbesluit (vestiging)
Datum kenbaarheid: 08-12-2020


RECHTEN


1 Eigendom (recht van)
Afkomstig uit stuk Hyp4 74738/15 Ingeschreven op 28-12-2018 om 14:49


Overdracht (eigendom en/of beperkt recht)
Naam gerechtigde ZOMER METAALBEWERKING B.V.


Adres Parallelweg 29 C
7741 KA  COEVORDEN


Statutaire zetel COEVORDEN
KvK-nummer 04042137 (Bron: Handelsregister)


Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister


Voor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens


zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.



https://www.kadaster.nl/producten/woning/eigendomsinformatie

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.54290494470000

https://bagviewer.kadaster.nl/lvbag/bag-viewer/index.html#?searchQuery=0109010000003488

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.54290484570000

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.58148816

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_79931_141

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_74738_15

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.58188684

https://www.kvk.nl/orderstraat/product-kiezen/?kvknummer=04042137

https://www.kadaster.nl/contact






BETREFT


Coevorden D 4945
UW REFERENTIE


JS 21745.006
GELEVERD OP


03-10-2023 - 15:15
PRODUCTIEORDERNUMMER


S11162182509
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M


02-10-2023 - 14:59
VOLLEDIG BIJGEWERKT T/M


02-10-2023 - 14:59
BLAD


1 van 1


Eigendomsinformatie  


ALGEMEEN


Kadastrale aanduiding Coevorden D 4945
Kadastrale objectidentificatie: 054290494570000


Locatie Parallelweg 29 C
7741 KA  Coevorden
BAG identificatie: 0109010000003481


Locatiegegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Adressen en Gebouwen


Kadastrale grootte 1.517 m²
Grens en grootte Vastgesteld


Coördinaten 246128 - 520423
Omschrijving Bedrijvigheid (industrie)


Erf - tuin
Ontstaan uit Coevorden D 4845


AANTEKENINGEN


Publiekrechtelijke beperking Wet voorkeursrecht gemeenten: Besluit aanwijzing gronden
Betrokken bestuursorgaan Gemeente Coevorden


Datum in werking 08-12-2020
Afkomstig uit stuk Hyp4 79931/141 Ingeschreven op 11-12-2020 om 12:27


Beperking op basis van een overheidsbesluit (vestiging)
Datum kenbaarheid: 08-12-2020


RECHTEN


1 Eigendom (recht van)
Afkomstig uit stuk Hyp4 5925/35 Assen Ingeschreven op 11-12-1995
Naam gerechtigde ZOMER METAALBEWERKING B.V.


Adres Parallelweg 29 C
7741 KA  COEVORDEN


Statutaire zetel COEVORDEN
KvK-nummer 04042137 (Bron: Handelsregister)


Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister


Voor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens


zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.



https://www.kadaster.nl/producten/woning/eigendomsinformatie

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.54290494570000

https://bagviewer.kadaster.nl/lvbag/bag-viewer/index.html#?searchQuery=0109010000003481

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.54290484570000

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.58148816

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_79931_141

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_5925_35_ASN

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.58188684

https://www.kvk.nl/orderstraat/product-kiezen/?kvknummer=04042137

https://www.kadaster.nl/contact






BETREFT


Coevorden D 5009
UW REFERENTIE


JS 21745.006
GELEVERD OP


03-10-2023 - 15:16
PRODUCTIEORDERNUMMER


S11162182549
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M


02-10-2023 - 14:59
VOLLEDIG BIJGEWERKT T/M


02-10-2023 - 14:59
BLAD


1 van 2


Eigendomsinformatie  


ALGEMEEN


Kadastrale aanduiding Coevorden D 5009
Kadastrale objectidentificatie: 054290500970000


Kadastrale grootte 1.610 m²
Grens en grootte Vastgesteld


Coördinaten 246060 - 520357
Omschrijving Terrein (industrie)


Koopsom € 48.300 Koopjaar 2006
Ontstaan uit Coevorden D 4844


AANTEKENINGEN


Publiekrechtelijke beperking Wet voorkeursrecht gemeenten: Besluit aanwijzing gronden
Betrokken bestuursorgaan Gemeente Coevorden


Datum in werking 08-12-2020
Afkomstig uit stuk Hyp4 79931/141 Ingeschreven op 11-12-2020 om 12:27


Beperking op basis van een overheidsbesluit (vestiging)
Datum kenbaarheid: 08-12-2020


Overige aantekening Kwalitatieve verplichting
Afkomstig uit stuk Hyp4 5726/22 Assen Ingeschreven op 24-03-1995


RECHTEN


1 Eigendom belast met Opstalrecht Nutsvoorzieningen op gedeelte van perceel (zie
1.1)


Soort recht Eigendom (recht van)
Afkomstig uit stuk Hyp4 8102/31 Assen Ingeschreven op 03-04-2006 om 09:00
Naam gerechtigde Gemeente Coevorden


Adres Kasteel 1
7741 GC  COEVORDEN


Postadres Postbus 2
7740 AA  COEVORDEN


Statutaire zetel COEVORDEN
KvK-nummer 01173197 (Bron: Handelsregister)


Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister



https://www.kadaster.nl/producten/woning/eigendomsinformatie

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.54290500970000

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.54290484470000

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.58148816

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_79931_141

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_5726_22_ASN

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_8102_31_ASN

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.58148816

https://www.kvk.nl/orderstraat/product-kiezen/?kvknummer=01173197





BETREFT


Coevorden D 5009
UW REFERENTIE


JS 21745.006
GELEVERD OP


03-10-2023 - 15:16
PRODUCTIEORDERNUMMER


S11162182549
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M


02-10-2023 - 14:59
VOLLEDIG BIJGEWERKT T/M


02-10-2023 - 14:59
BLAD


2 van 2


1.1 Opstalrecht Nutsvoorzieningen op gedeelte van perceel
Afkomstig uit stuk Hyp4 6765/25 Assen Ingeschreven op 29-10-1998
Naam gerechtigde R. Meijering Onroerend Goed B.V.


Postadres Bremweg 2
7854 PP  AALDEN


Statutaire zetel AALDEN


Voor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens


zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.



https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_6765_25_ASN

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.58198185

https://www.kadaster.nl/contact






BETREFT


Coevorden D 5010
UW REFERENTIE


JS 21745.006
GELEVERD OP


03-10-2023 - 15:16
PRODUCTIEORDERNUMMER


S11162182572
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M


02-10-2023 - 14:59
VOLLEDIG BIJGEWERKT T/M


02-10-2023 - 14:59
BLAD


1 van 1


Eigendomsinformatie  


ALGEMEEN


Kadastrale aanduiding Coevorden D 5010
Kadastrale objectidentificatie: 054290501070000


Locatie Parallelweg 29 A
7741 KA  Coevorden
BAG identificatie: 0109010000015096


Locatiegegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Adressen en Gebouwen


Kadastrale grootte 2.000 m²
Grens en grootte Vastgesteld


Coördinaten 246089 - 520348
Omschrijving Bedrijvigheid (industrie)


Erf - tuin
Ontstaan uit Coevorden D 4844


AANTEKENINGEN


Publiekrechtelijke beperking Wet voorkeursrecht gemeenten: Besluit aanwijzing gronden
Betrokken bestuursorgaan Gemeente Coevorden


Datum in werking 08-12-2020
Afkomstig uit stuk Hyp4 79931/141 Ingeschreven op 11-12-2020 om 12:27


Beperking op basis van een overheidsbesluit (vestiging)
Datum kenbaarheid: 08-12-2020


Overige aantekening Kwalitatieve verplichting
Afkomstig uit stuk Hyp4 5726/22 Assen Ingeschreven op 24-03-1995


RECHTEN


1 Eigendom (recht van)
Afkomstig uit stuk Hyp4 6765/25 Assen Ingeschreven op 29-10-1998
Naam gerechtigde R. Meijering Onroerend Goed B.V.


Postadres Bremweg 2
7854 PP  AALDEN


Statutaire zetel AALDEN


Voor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens


zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.



https://www.kadaster.nl/producten/woning/eigendomsinformatie

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.54290501070000

https://bagviewer.kadaster.nl/lvbag/bag-viewer/index.html#?searchQuery=0109010000015096

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.54290484470000

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.58148816

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_79931_141

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_5726_22_ASN

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_6765_25_ASN

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.58198185

https://www.kadaster.nl/contact






BETREFT


Coevorden D 5011
UW REFERENTIE


JS 21745.006
GELEVERD OP


03-10-2023 - 15:16
PRODUCTIEORDERNUMMER


S11162182621
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M


02-10-2023 - 14:59
VOLLEDIG BIJGEWERKT T/M


02-10-2023 - 14:59
BLAD


1 van 2


Eigendomsinformatie  


ALGEMEEN


Kadastrale aanduiding Coevorden D 5011
Kadastrale objectidentificatie: 054290501170000


Locatie Parallelweg 29
7741 KA  Coevorden
BAG identificatie: 0109010000015094


Locatiegegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Adressen en Gebouwen


Kadastrale grootte 3.077 m²
Grens en grootte Vastgesteld


Coördinaten 246127 - 520340
Omschrijving Bedrijvigheid (industrie)


Erf - tuin
Koopsom € 151.000 Koopjaar 2018


Ontstaan uit Coevorden D 4844


AANTEKENINGEN


Publiekrechtelijke beperking Wet voorkeursrecht gemeenten: Besluit aanwijzing gronden
Betrokken bestuursorgaan Gemeente Coevorden


Datum in werking 08-12-2020
Afkomstig uit stuk Hyp4 79931/141 Ingeschreven op 11-12-2020 om 12:27


Beperking op basis van een overheidsbesluit (vestiging)
Datum kenbaarheid: 08-12-2020


Overige aantekening Kwalitatieve verplichting
Afkomstig uit stuk Hyp4 5726/22 Assen Ingeschreven op 24-03-1995


RECHTEN


1 Eigendom belast met Opstalrecht Nutsvoorzieningen op gedeelte van perceel (zie
1.1)


Soort recht Eigendom (recht van)
Afkomstig uit stuk Hyp4 73256/113 Ingeschreven op 31-05-2018 om 12:10
Naam gerechtigde HOLLAND KRACHT B.V.


Adres Parallelweg 29
7741 KA  COEVORDEN


Statutaire zetel UTRECHT



https://www.kadaster.nl/producten/woning/eigendomsinformatie

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.54290501170000

https://bagviewer.kadaster.nl/lvbag/bag-viewer/index.html#?searchQuery=0109010000015094

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.54290484470000

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.58148816

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_79931_141

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_5726_22_ASN

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_73256_113

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.539714212





BETREFT


Coevorden D 5011
UW REFERENTIE


JS 21745.006
GELEVERD OP


03-10-2023 - 15:16
PRODUCTIEORDERNUMMER


S11162182621
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M


02-10-2023 - 14:59
VOLLEDIG BIJGEWERKT T/M


02-10-2023 - 14:59
BLAD


2 van 2


KvK-nummer 71678751 (Bron: Handelsregister)
Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het Handelsregister


1.1 Opstalrecht Nutsvoorzieningen op gedeelte van perceel
Afkomstig uit stuk Hyp4 6765/25 Assen Ingeschreven op 29-10-1998
Naam gerechtigde R. Meijering Onroerend Goed B.V.


Postadres Bremweg 2
7854 PP  AALDEN


Statutaire zetel AALDEN


Voor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens


zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.



https://www.kvk.nl/orderstraat/product-kiezen/?kvknummer=71678751

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_6765_25_ASN

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.58198185

https://www.kadaster.nl/contact








Checklist verzoek aanwijzing ter onteigening titel IV			







		Algemene en praktische vragen

		Ruimte voor beantwoording door verzoeker of evt. toelichting



		Naam verzoekende instantie

		Gemeente Coevorden



		Naam onteigeningsplan

		De Nieuwe Veste



		Contactpersoon verzoeker

		Naam: Jan Sachtleven

Telefoonnummer(s): 0318 - 58 21 50

e-mailadres: Jan.Sachtleven@kendes.nl



		Indien verzoeker geen gemeente is of indien te onteigenen onroerende zaken zijn gelegen in meer dan één gemeente: wie is contactpersoon bij de gemeente(n)

		Naam:

Telefoonnummer(s):

e-mailadres:







Hierna volgt een opsomming van in archiefmappen aan te leveren stukken, zoals bedoeld in artikel 79 van de onteigeningswet.

		
Tabblad

Archief-map

		In archiefmap te voegen documenten en/of vraagstelling



		Ruimte voor beantwoording door verzoeker of evt. toelichting



		

		Map A . Onderdeel: Onteigeningsstukken (voor een ieder ter inzage)



		A-1

		Naam Tabblad: “A-1 Voordracht”

Toevoegen aan de map: (een kopie van) de brief met het verzoek tot aanwijzing ter onteigening

		Datum brief: 11 oktober 2023, verzonden 27 oktober 2023

Kenmerk brief: 54131-2023:524317



		A-2

		Naam Tabblad: “A-2 Verzoekbesluit”

Toevoegen aan de map: (een kopie van) het besluit tot het indienen van een verzoek om onroerende zaken ter onteigening aan te wijzen

		Datum besluit: 26 september 2023

Nummer besluit: 2023/1841





		A-3

		“A-3: Grondtekening” 

Toevoegen aan de map: de gewaarmerkte tekening(en) waarop de te onteigenen onroerende zaken zijn aangewezen.

		



		A-4



		Naam Tabblad: ”A-4 Onteigeningslijst”

Toevoegen aan de map: De gewaarmerkte lijst van de te onteigenen onroerende zaken volgens het format van de Corporate Dienst.

		(evt. toelichting)



		

		Staan op de gewaarmerkte lijst onroerende zaken waarvan de onteigeningsnoodzaak is komen te vervallen, bijvoorbeeld omdat deze inmiddels juridisch zijn geleverd?

		Ja / nee 

Toelichting bij “Ja”:



		

		Zo ja: dan dient u tevens een aangepaste (lees: verminderde) lijst toe te voegen waarop die betreffende onroerende zaken niet meer voorkomen.

		(evt. toelichting)



		

		Indien er op de lijst onroerende zaken staan die (thans) op naam staan van een overheidsinstantie: wat is de noodzaak van onteigening?

		Zuivering van andere rechten op de onroerende zaken



		A-5

		Naam Tabblad: ”A-5 Zakelijke beschrijving”

Toevoegen aan de map: Een zakelijke beschrijving ter onderbouwing van het verzoek volgens het format van de Corporate Dienst..

		



		A-6

		Naam Tabblad: ”A-6 Kadaster” 

Toevoegen aan de map: de kadastrale uittreksels, op volgorde van de grondplannummers. 

		



		

		Wat is de “toestandsdatum” (staat op het kadastrale uittreksel)

		Kadastrale toestandsdatum: 16 januari 2023



		

		Is de kadastrale registratie nadien gewijzigd?

		Nee



		

		Klopt de lijst met de te onteigenen onroerende zaken (zie A-4) met de gegevens van het Kadaster?

		Ja



		

		Klopt de lijst met de gegevens van de grondtekening(en) (en de “projectie(s)”)

		Ja



		

		Zijn onroerende zaken betrokken in een lopend project in het kader van de Wet Inrichting Landelijk Gebied (WILG)?

Zo ja: is verwachte toedeling gelijk aan de inbreng? Of is de toedeling nog niet bekend?

		Nee



		A-7

		Naam Tabblad: “A-7 Lijst belanghebbenden”

Toevoegen aan de map: een lijst met alleen de namen van de belanghebbenden volgens het format van de Corporate Dienst. 

		



		A-8

		Naam Tabblad: ”A-8 Woo-verklaring”

Toevoegen aan de ter inzage te leggen map: de z.g. Woo-verklaring die u samen met deze checklist heeft ontvangen of gedownload. Het is mogelijk dat u vlak voor de start van de terinzagelegging een recentere versie van de verklaring toegezonden krijgt van de Corporate Dienst.

		







		

		Map B.  Onderdeel: de rechtsbasis voor het onteigeningsverzoek (voor een ieder ter inzage)



		

		Wat is/zijn de na(a)m(en) van het/de te realiseren bestemmings- of inpassingsplan(nen), inclusief eventuele uitwerkingsplannen of wijzigingsplannen etc.?

		De Nieuwe Veste



		

		Welke bestemmingen hebben de te onteigenen onroerende zaken? (ook de eventuele dubbelbestemmingen noemen) De namen exact vermelden zoals in de planregels is opgenomen

		Enkelbestemmingen ‘Maatschappelijk’, ‘Groen’, ‘Bedrijventerrein’ en ‘Verkeer’.



		

		Hoe wordt het plan gefinancierd?

		De gemeente heeft de financiële middelen bij besluit van 31 januari 2023 beschikbaar gesteld.



		B-1

		Naam Tabblad: ”B-1 Verbeelding”

Toevoegen aan de (tweede) map: een geprinte versie van de verbeelding(en) van het bestemmingsplan.

		



		B-2

		Naam Tabblad: ”B-2 Projectie grondtekening” 

Toevoegen aan de map: de verbeelding(en) met daarop geprojecteerd de grondtekening

		



		B-3

		Naam tabblad: “B-3 Besluitvorming rechtsbasis”

Toevoegen aan de map: 

· Het vaststellingsbesluit

· Indien van toepassing: het goedkeuringsbesluit van GS

· Indien van toepassing: uitspraak Afdeling bestuursrechtspraak

		Te vermelden: data van vaststelling en, indien van toepassing, data goedkeuring GS en uitspraak Afdeling bestuursrechtspraak)

· Datum: 26 september 2023

· Datum: n.v.t.

· Datum: n.n.b.



		B-4

		Naam tabblad: “B-4 Toelichting en regels”

Van elk – voor de onteigening van toepassing zijnde (bestemmings)plan, uitwerkingsplan etc. – toevoegen aan de map: 

· de toelichting

· de planregels

		



		B-5

		Naam tabblad: “B-5 Andere documenten”

Toevoegen aan de map (indien van toepassing): 

· Het exploitatieplan

· documenten, waaronder tekeningen, waaruit de wijze van uitvoering die verzoeker voor ogen staat, blijkt; ook eventuele samenwerkingsovereenkomsten.

		Er is op onderhavig plan geen exploitatieplan van toepassing. Wel is er een inrichtingstekening opgesteld met betrekking tot het onteigeningsplan.







		

		Map C. Onderdeel: Minnelijk overleg en adressen (niet of: niet voor een ieder ter inzage)



		C-1

		Naam Tabblad: ”C-1 Adressenlijst belanghebbenden”

Toevoegen aan de map: Een lijst van de belanghebbenden als bij A-7 met toegevoegde naw-gegevens, de betreffende grondplannummers en de soorten van vermoedelijk belang volgens het format van de Corporate Dienst..

		



		C-2

		Naam tabblad: “C-2 Minnelijk overleg” 

Toevoegen aan de (derde) map: de overzichten van het gevoerde minnelijk overleg (logboeken volgens het format van de Corporate Dienst) met bewijsstukken.

		





















Nadere instructies en informatie wat betreft de feitelijke indiening van het onteigeningsverzoek:



		Fysieke stukken



		Het besluit tot indiening van een verzoek tot onteigening dient samen met de in artikel 79 onteigeningswet genoemde documenten (zonder plastic insteekmapjes) te worden voorgedragen aan de Kroon. De juiste adressering is:



Zijne Majesteit de Koning, 

door tussenkomst van de Minister voor Volkshuisvesting en Ruimtelijke Ordening,

Rijkswaterstaat Corporate Dienst, Afdeling BJV Publiekrecht, 

Postbus 2232 

3500 GE Utrecht



Daarnaast is verzoeker verantwoordelijk voor het tijdig aanleveren en de samenstelling van de ter inzage te leggen stukken. De onteigeningsstukken dienen volledig en tijdig (vóór de eerste dag van de terinzagelegging) bij de gemeente(n) waar deze ter inzage worden gelegd aanwezig zijn.









		Digitale stukken



		Alle digitale stukken dienen in PDF formaat aangeleverd te worden. Voor de volgende documenten geldt dat zij (ook) in een ander formaat aangeleverd moeten worden:



· Deze ingevulde checklist titel IV: Word

· Onteigeningslijst SDU: Word en PDF

· Zakelijke beschrijving: Word en PDF

· Adressenlijst: Excel



De stukken als e-mailbijlagen (via WeTransfer) toesturen naar: cdloketonteigening@rws.nl of op USB-stick aanleveren.



· Elk document uit het dossier moet als afzonderlijk bestand beschikbaar zijn (bijv.: eigendomsinformatieX.pdf, Logboek belanghebbendeX.pdf, etc.); 

· Omvangrijke PDF bestanden waarin verschillende documenten zijn opgenomen kunnen niet worden verwerkt;

· Per afzonderlijk bestand geldt een maximum bestandsgrootte van 255 Mb.

· Zip-bestanden groter dan 255 Mb kunnen wel worden verwerkt, mits het is opgebouwd uit afzonderlijke bestanden die het maximum van 255 Mb niet overschrijden.



[image: ]Omdat de onteigeningsstukken ook online beschikbaar worden gesteld tijdens de ter inzage termijn, is het van groot belang dat er gebruik gemaakt wordt van de hiernaast weergegeven vaste mappenstructuur.



Daarbij gelden de volgende regels:



· Geen wijzigingen aanbrengen in de map-benamingen. 

· De map vullen met het betreffende document en de bestandsnaam kort (max. 40 tekens) en herkenbaar maken. Bijvoorbeeld: Zakelijke beschrijving, Grondtekening 1, Onteigeningslijst, etc.

· Ten aanzien van de map: ‘C-2 Minnelijk overleg’ geldt: 

· Submap(pen) maken met volgnummer (vanaf 1 doornummeren) en achternaam van de belanghebbende.

· Daarin het logboek opnemen. In het logboek bij elke inschrijving waar een document van is bijgevoegd, verwijzen naar de bijlage. Beginnen met: Bijlage 1 en daarna doornummeren.

· De mee te zenden stukken in de map zijn de bijlagen met de nummers de in het logboek worden genoemd. Deze documenten als bestandsnaam meegeven: bijlage + nummer en een trefwoord ten aanzien van de inhoud ervan (totaal max. 40 tekens). Bijvoorbeeld: Bijlage 1–Aanbod.
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Onteigeningsstuk A-5: De zakelijke beschrijving.



ZAKELIJKE BESCHRIJVING





Onteigening op grond van titel IV van de Onteigeningswet ten name van de gemeente Coevorden voor de realisering van het bestemmingsplan ‘De Nieuwe Veste’ in de gemeente Coevorden






Aanhef

Deze zakelijke beschrijving behoort bij het verzoek van de gemeente Coevorden tot aanwijzing van onroerende zaken ter onteigening op grond van titel IV van de Onteigeningswet, ter realisatie van het bestemmingsplan ‘De Nieuwe Veste’.





Aanleiding, nut en noodzaak werk en urgentie onteigening



Aanleiding, nut en noodzaak

Het planvoornemen betreft de verplaatsing en nieuwbouw van middelbare school 'De Nieuwe Veste' naar het huidige bedrijventerrein Holwert-Midden. De huidige accommodatie aan de Van Heeckerenlaan in Coevorden voldoet niet meer aan de vereisten vanuit het onderwijs, is kostbaar in het onderhoud en te groot voor het krimpende aantal leerlingen. Door de raad is op 7 december 2021 besloten tot nieuwbouw van De Nieuwe Veste op een nieuwe locatie. Deze nieuwe locatie is het huidige bedrijventerrein Holwert-Midden, direct ten westen van het centrum van Coevorden. Nieuwbouw van De Nieuwe Veste is daarmee een belangrijke impuls voor de herontwikkeling/revitalisering van het bedrijventerrein de Holwert-Midden. Met het bestemmingsplan ‘De Nieuwe Veste’ wordt de realisatie van het bouwplan van De Nieuwe Veste op bedrijventerrein Holwert-Midden planologisch en juridisch mogelijk gemaakt.

[image: Afbeelding met grafiek

Automatisch gegenereerde beschrijving]Bestemmingsplankaart (bestemmingsplan ‘De Nieuwe Veste’)



Nut

De realisatie van de middelbare school ‘De Nieuwe Veste’ is noodzakelijk gelet op de vereisten vanuit het onderwijs en het krimpend aantal leerlingen.



Noodzaak

Voor de te realiseren ontwikkeling zijn een aantal percelen reeds in eigendom van  de gemeente. Op dit moment dienen er nog een aantal percelen verworven te worden voor de realisatie van het bestemmingplan in de vorm die door de gemeente wordt voorgestaan.



De te onteigenen percelen zijn thans in gebruik als bedrijventerrein. Het gebruik is niet in overeenstemming met het beoogde gebruik als ‘Groen’ en ‘Maatschappelijk’ zoals aangegeven in het bestemmingsplan ‘De Nieuwe Veste’ d.d. 20 juli 2023 van de Gemeente Coevorden.



Met de realisatie van dit werk wordt een publiek belang gediend. Tevens is dit een belangrijke impuls voor de herontwikkeling/revitalisering van het bedrijventerrein de Holwert-Midden. Door dit belang is het noodzakelijk om op korte termijn over de te onteigenen gronden te beschikken. Om dit doel te bereiken is het opportuun om tot onteigening over te gaan, omdat de tijdige uitvoering van het werk anders in het geding komt.





Planning en urgentie

Urgentie



Op 29 november 2022 heeft de raad van de gemeente Coevorden de Verordening voorzieningen huisvesting onderwijs gemeente Coevorden 2022 vastgesteld, die met terugwerkende kracht in werking is getreden op 1 juni 2022. Op grond van deze verordening moet de voor de realisatie van het bestemmingsplan ‘De Nieuwe Veste’ benodigde grond bouwrijp opgeleverd worden. Hieronder valt dus ook de aankoop en/of onteigening van de benodigde percelen.



Het definitieve ontwerp van de nieuwbouw is eind 2023 gereed. De daadwerkelijke start van het project is in 2025 voorzien. De gemeente wil zo spoedig mogelijk na de eigendomsverkrijging van alle percelen overgaan tot realisering van het bestemmingsplan ‘De Nieuwe Veste’. De realisering van dit plan kan nog niet worden gestart, omdat de ter onteigening aan te wijzen percelen en perceelsgedeelten nog geen eigendom zijn van de gemeente Coevorden. De planning is erop gericht om het project in 2026 af te ronden.



De noodzaak van de aanwijzing van de betreffende percelen en perceelsgedeelten ter onteigening is voorts aanwezig nu er momenteel geen zicht is op het binnen redelijke termijn alsnog bereiken van minnelijke overeenstemming over verwerving van de benodigde percelen en perceelsgedeelten.



De op de onteigeningslijst vermelde gronden in dit plangebied zullen alle zo spoedig mogelijk na het verlenen van het Koninklijk Besluit tot onteigening door de gemeente in eigendom worden verworven. De gemeente zal al vóór het verlenen van het Koninklijk Besluit de voorbereidingen voor het voeren van de gerechtelijke onteigeningsprocedure treffen.



Planning



· Ontwerp school			Q2 2023 – Q1 2024	

· Ter inzagelegging van het 

ontwerpbestemmingsplan:		17 maart 2023 tot en met 28 april 2023

· Vaststelling bestemming:		juli 2023

· Start aanbesteding school:		Q2 2025

· Slopen:				Q1 2025

· Saneren/Bouwrijp:			Q2 2025

· Gunning aannemer bouw school:	Q1 2026

· Start bouw:				Q2 2026

· Oplevering school:			Q3 2027

· Woonrijp school:			Q3 2027

· Realisatie gehele 

bestemmingsplan:			Q4 2027





Economische uitvoerbaarheid

De realisatie van het bestemmingsplan is economisch uitvoerbaar. De benodigde financiële middelen voor aankoop, sloop en saneren van de bodem zijn door de gemeenteraad van Coevorden bij besluit van 31 januari 2023 beschikbaar gesteld.





Verzoeker om onteigening

De verzoeker om onteigening betreft gemeente Coevorden. De gemeente Coevorden, vertegenwoordigd door het college van burgemeester en wethouders, is de meest gerede partij om tot onteigening te verzoeken. De gemeente stelt het vereiste bestemmingsplan op, financiert het project, heeft de regie over de uitvoering van het te realiseren werk en stuurt de grondverwerving aan.



Noodzaak tot onteigening

Minnelijke verwerving

Met de eigenaren van de te onteigenen percelen en overige rechthebbenden is in de afgelopen periode overleg gevoerd. Bij deze overleggen is ook onderhandeld over de minnelijke verwerving van de grond, maar dit heeft niet geleid tot minnelijke overeenstemming tussen de grondeigenaren en de gemeente Coevorden. Het overleg wordt gedurende de voorbereiding van de onteigening voortgezet, teneinde alsnog langs minnelijke weg de gronden te verkrijgen tegen een reële prijs.



Aan de op de onteigeningslijst opgenomen grondeigenaren en rechthebbenden zijn, naar aanleiding van gevoerd overleg, diverse malen aangeschreven en waarbij voorts een aanbod is gedaan ter verwerving van de grond, alsmede een herhaling van voornoemd aanbod.



Op dit moment is derhalve niet duidelijk of en tegen aannemelijke voorwaarden, waaronder een redelijke koopsom, overeenstemming kan worden bereikt over de minnelijke verwerving en/of de bestemmingen in de vorm die de gemeente voor ogen staat kunnen worden gerealiseerd. Daarom ziet de gemeente zich genoodzaakt om tot onteigening over te gaan.



Grondslag/rechtsbasis onteigening



Bestemmingsplan/inpassingplan

De grondslag van het te realiseren werk is het bestemmingsplan ‘De Nieuwe Veste’ (IMRO-idn: NL.IMRO.0109.001BP00029-0003). Van 17 maart 2023 tot en met 28 april 2023 heeft het ontwerpbestemmingsplan ter inzage gelegen in het kader van de zienswijzeprocedure. Zie hiervoor de publicatie in het Gemeenteblad d.d. 17 maart 2023, Gemeenteblad 2023, 116610. Op 20 juli 2023 heeft de raad van de gemeente Coevorden het bestemmingsplan vastgesteld. Tegen dit bestemmingsplan is beroep aangetekend bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State. Gedurende deze periode is het bestemmingsplan derhalve nog niet onherroepelijk.



Het bestemmingsplan biedt door het vastleggen van de enkelbestemmingen, functieaanduiding en bouwvlakken inclusief maatvoering zekerheid om de beoogde structuur tot uitvoer te brengen.





Bestemmingen

Aan de ter onteigening aan te wijzen percelen zijn de volgende bestemmingen gegeven:



		Grondplannummer

		Bestemming(en)

		Dubbelbestemming(en)



		1 

		Maatschappelijk en Groen

		



		2 

		Maatschappelijk en Groen

		



		3 

		Maatschappelijk

		



		4

		Maatschappelijk en Groen

		



		5

		Maatschappelijk en Groen

		



		6

		Maatschappelijk en Groen

		









Plangebied

Aan de zuidwestkant wordt het plangebied begrenst door de DSM weg, met daar parallel aan het kanaal Coevorden-Zwinderen. Aan de westkant wordt het plangebied begrenst door de weg 'De Holwert'. Het plangebied wordt aan de noordzijde begrensd door het noordelijk deel van het bedrijventerrein De Holwert. 



De te onteigenen percelen betreffen de percelen kadastraal bekend gemeente Coevorden, sectie D, nummers 4882 (gedeeltelijk), 4944, 4945, 5009, 5010 en 5011, welke zijn gelegen in binnen de begrenzing van het bestemmingplan ‘De Nieuwe Veste’, tussen de Parallelweg, de DSM Weg en De Holwert.



Het plangebied is hieronder weergegeven.

[image: Afbeelding met diagram, kaart
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Beschrijving/toelichting werken



Bestaande situatie

De bestaande situatie is weergegeven in onderstaande tabel.



		Grondplannummer

		Perceel

		Bestaande situatie



		1 

		Gemeente Coevorden, sectie D, nummer 4882

		Onbebouwd terrein (het meest zuidelijk gelegen perceelsgedeelte, groot 7.025 m²) met erfverharding, verhuurd voor tijdelijke opslag portacabins



		2 

		Gemeente Coevorden, sectie D, nummer 4944

		Bedrijventerrein met opstal (Parallelweg 29b, metaalbewerkingsbedrijf) en erf



		3 

		Gemeente Coevorden, sectie D, nummer 4945

		Bedrijventerrein met opstal (Parallelweg 29c, metaalbewerkingsbedrijf) en erf



		4

		Gemeente Coevorden, sectie D, nummer 5011

		Bedrijventerrein met opstal (Parallelweg 29, groothandel)



		5

		Gemeente Coevorden, sectie D, nummer 5010

		Bedrijventerrein met opstal (Parallelweg 29a, groothandel) en erf



		6

		Gemeente Coevorden, sectie D, nummer 5009

		Braakliggend terrein met opgaande beplanting









Wijze van planuitvoering

Ter plaatse van de percelen en perceelsgedeelten waarvoor wordt verzocht om onteigening, zal de nieuwe school worden gebouwd.



Na eigendomsverkrijging van de benodigde percelen en perceelsgedeelten zullen de werkzaamheden in hoofdlijnen bestaan uit:

· Archeologisch onderzoek voorafgaand aan alle bodemingrepen 

· Sloop (inclusief asbestsanering) van de bestaande panden

· Saneren van de bodem

· Bouwrijp maken van de percelen

· Bouw van de nieuwe school en

· Uitvoeren benodigde aanpassing infrastructuur



Om inzichtelijk te maken wat daadwerkelijk gerealiseerd gaat worden, is een inrichtingstekening opgesteld. Op deze inrichtingstekening is een globale indeling van het schoolterrein weergegeven op de en perceelsgedeelten waarvoor wordt verzocht om onteigening.

Gemeente(n)

Alle, ter onteigening aan te wijzen, gronden zijn gelegen binnen de gemeentegrenzen van de gemeente Coevorden.



Tenaamstelling onteigening

De onteigening ten algemene nutte op grond van titel IV van de Onteigeningswet, zal geschieden ten name van de gemeente Coevorden.
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ZAKELIJKE BESCHRIJVING 
 
 


Onteigening op grond van titel IV van de Onteigeningswet ten 
name van de gemeente Coevorden voor de realisering van het 


bestemmingsplan ‘De Nieuwe Veste’ in de gemeente Coevorden 
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1. Aanhef 
Deze zakelijke beschrijving behoort bij het verzoek van de gemeente Coevorden tot 


aanwijzing van onroerende zaken ter onteigening op grond van titel IV van de 


Onteigeningswet, ter realisatie van het bestemmingsplan ‘De Nieuwe Veste’. 


 


 


2. Aanleiding, nut en noodzaak werk en urgentie onteigening 
 


2.1. Aanleiding, nut en noodzaak 
Het planvoornemen betreft de verplaatsing en nieuwbouw van middelbare school 'De Nieuwe 


Veste' naar het huidige bedrijventerrein Holwert-Midden. De huidige accommodatie aan de 


Van Heeckerenlaan in Coevorden voldoet niet meer aan de vereisten vanuit het onderwijs, 


is kostbaar in het onderhoud en te groot voor het krimpende aantal leerlingen. Door de raad 


is op 7 december 2021 besloten tot nieuwbouw van De Nieuwe Veste op een nieuwe locatie. 


Deze nieuwe locatie is het huidige bedrijventerrein Holwert-Midden, direct ten westen van 


het centrum van Coevorden. Nieuwbouw van De Nieuwe Veste is daarmee een belangrijke 


impuls voor de herontwikkeling/revitalisering van het bedrijventerrein de Holwert-Midden. 


Met het bestemmingsplan ‘De Nieuwe Veste’ wordt de realisatie van het bouwplan van De 


Nieuwe Veste op bedrijventerrein Holwert-Midden planologisch en juridisch mogelijk 


gemaakt. 
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Bestemmingsplankaart (bestemmingsplan ‘De Nieuwe Veste’) 
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Nut 


De realisatie van de middelbare school ‘De Nieuwe Veste’ is noodzakelijk gelet op de 


vereisten vanuit het onderwijs en het krimpend aantal leerlingen. 


 


Noodzaak 


Voor de te realiseren ontwikkeling zijn een aantal percelen reeds in eigendom van  de 


gemeente. Op dit moment dienen er nog een aantal percelen verworven te worden voor de 


realisatie van het bestemmingplan in de vorm die door de gemeente wordt voorgestaan. 


 


De te onteigenen percelen zijn thans in gebruik als bedrijventerrein. Het gebruik is niet in 


overeenstemming met het beoogde gebruik als ‘Groen’ en ‘Maatschappelijk’ zoals 


aangegeven in het bestemmingsplan ‘De Nieuwe Veste’ d.d. 20 juli 2023 van de Gemeente 


Coevorden. 


 


Met de realisatie van dit werk wordt een publiek belang gediend. Tevens is dit een 


belangrijke impuls voor de herontwikkeling/revitalisering van het bedrijventerrein de 


Holwert-Midden. Door dit belang is het noodzakelijk om op korte termijn over de te 


onteigenen gronden te beschikken. Om dit doel te bereiken is het opportuun om tot 


onteigening over te gaan, omdat de tijdige uitvoering van het werk anders in het geding 


komt. 


 


 


2.2. Planning en urgentie 
Urgentie 


 


Op 29 november 2022 heeft de raad van de gemeente Coevorden de Verordening 


voorzieningen huisvesting onderwijs gemeente Coevorden 2022 vastgesteld, die met 


terugwerkende kracht in werking is getreden op 1 juni 2022. Op grond van deze verordening 


moet de voor de realisatie van het bestemmingsplan ‘De Nieuwe Veste’ benodigde grond 


bouwrijp opgeleverd worden. Hieronder valt dus ook de aankoop en/of onteigening van de 


benodigde percelen. 


 


Het definitieve ontwerp van de nieuwbouw is eind 2023 gereed. De daadwerkelijke start van 


het project is in 2025 voorzien. De gemeente wil zo spoedig mogelijk na de 


eigendomsverkrijging van alle percelen overgaan tot realisering van het bestemmingsplan 


‘De Nieuwe Veste’. De realisering van dit plan kan nog niet worden gestart, omdat de ter 


onteigening aan te wijzen percelen en perceelsgedeelten nog geen eigendom zijn van de 


gemeente Coevorden. De planning is erop gericht om het project in 2026 af te ronden. 


 


De noodzaak van de aanwijzing van de betreffende percelen en perceelsgedeelten ter 


onteigening is voorts aanwezig nu er momenteel geen zicht is op het binnen redelijke termijn 


alsnog bereiken van minnelijke overeenstemming over verwerving van de benodigde 


percelen en perceelsgedeelten. 


 


De op de onteigeningslijst vermelde gronden in dit plangebied zullen alle zo spoedig mogelijk 


na het verlenen van het Koninklijk Besluit tot onteigening door de gemeente in eigendom 


worden verworven. De gemeente zal al vóór het verlenen van het Koninklijk Besluit de 


voorbereidingen voor het voeren van de gerechtelijke onteigeningsprocedure treffen. 


 


Planning 


 


- Ontwerp school   Q2 2023 – Q1 2024  


- Ter inzagelegging van het  


ontwerpbestemmingsplan:  17 maart 2023 tot en met 28 april 2023 
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- Vaststelling bestemming:  juli 2023 


- Start aanbesteding school:  Q2 2025 


- Slopen:    Q1 2025 


- Saneren/Bouwrijp:   Q2 2025 


- Gunning aannemer bouw school: Q1 2026 


- Start bouw:    Q2 2026 


- Oplevering school:   Q3 2027 


- Woonrijp school:   Q3 2027 


- Realisatie gehele  


bestemmingsplan:   Q4 2027 


 


 


Economische uitvoerbaarheid 


De realisatie van het bestemmingsplan is economisch uitvoerbaar. De benodigde financiële 


middelen voor aankoop, sloop en saneren van de bodem zijn door de gemeenteraad van 


Coevorden bij besluit van 31 januari 2023 beschikbaar gesteld. 


 


 


2.3. Verzoeker om onteigening 
De verzoeker om onteigening betreft gemeente Coevorden. De gemeente Coevorden, 


vertegenwoordigd door het college van burgemeester en wethouders, is de meest gerede 


partij om tot onteigening te verzoeken. De gemeente stelt het vereiste bestemmingsplan 


op, financiert het project, heeft de regie over de uitvoering van het te realiseren werk en 


stuurt de grondverwerving aan. 


 


2.4. Noodzaak tot onteigening 
Minnelijke verwerving 


Met de eigenaren van de te onteigenen percelen en overige rechthebbenden is in de 


afgelopen periode overleg gevoerd. Bij deze overleggen is ook onderhandeld over de 


minnelijke verwerving van de grond, maar dit heeft niet geleid tot minnelijke 


overeenstemming tussen de grondeigenaren en de gemeente Coevorden. Het overleg 


wordt gedurende de voorbereiding van de onteigening voortgezet, teneinde alsnog langs 


minnelijke weg de gronden te verkrijgen tegen een reële prijs. 


 


Aan de op de onteigeningslijst opgenomen grondeigenaren en rechthebbenden zijn, naar 


aanleiding van gevoerd overleg, diverse malen aangeschreven en waarbij voorts een 


aanbod is gedaan ter verwerving van de grond, alsmede een herhaling van voornoemd 


aanbod. 


 


Op dit moment is derhalve niet duidelijk of en tegen aannemelijke voorwaarden, waaronder 


een redelijke koopsom, overeenstemming kan worden bereikt over de minnelijke verwerving 


en/of de bestemmingen in de vorm die de gemeente voor ogen staat kunnen worden 


gerealiseerd. Daarom ziet de gemeente zich genoodzaakt om tot onteigening over te gaan. 


 


3. Grondslag/rechtsbasis onteigening 
 


3.1. Bestemmingsplan/inpassingplan 
De grondslag van het te realiseren werk is het bestemmingsplan ‘De Nieuwe Veste’ (IMRO-


idn: NL.IMRO.0109.001BP00029-0003). Van 17 maart 2023 tot en met 28 april 2023 heeft 


het ontwerpbestemmingsplan ter inzage gelegen in het kader van de zienswijzeprocedure. 


Zie hiervoor de publicatie in het Gemeenteblad d.d. 17 maart 2023, Gemeenteblad 2023, 


116610. Op 20 juli 2023 heeft de raad van de gemeente Coevorden het bestemmingsplan 


vastgesteld. Tegen dit bestemmingsplan is beroep aangetekend bij de Afdeling 
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bestuursrechtspraak van de Raad van State. Gedurende deze periode is het 


bestemmingsplan derhalve nog niet onherroepelijk. 


 


Het bestemmingsplan biedt door het vastleggen van de enkelbestemmingen, 


functieaanduiding en bouwvlakken inclusief maatvoering zekerheid om de beoogde structuur 


tot uitvoer te brengen. 


 


 


3.2. Bestemmingen 
Aan de ter onteigening aan te wijzen percelen zijn de volgende bestemmingen gegeven: 


 
Grondplannummer Bestemming(en) Dubbelbestemming(en) 


1  Maatschappelijk en Groen  


2  Maatschappelijk en Groen  


3  Maatschappelijk  


4 Maatschappelijk en Groen  


5 Maatschappelijk en Groen  


6 Maatschappelijk en Groen  


 


 


3.3. Plangebied 
Aan de zuidwestkant wordt het plangebied begrenst door de DSM weg, met daar parallel 


aan het kanaal Coevorden-Zwinderen. Aan de westkant wordt het plangebied begrenst door 


de weg 'De Holwert'. Het plangebied wordt aan de noordzijde begrensd door het noordelijk 


deel van het bedrijventerrein De Holwert.  


 


De te onteigenen percelen betreffen de percelen kadastraal bekend gemeente Coevorden, 


sectie D, nummers 4882 (gedeeltelijk), 4944, 4945, 5009, 5010 en 5011, welke zijn 


gelegen in binnen de begrenzing van het bestemmingplan ‘De Nieuwe Veste’, tussen de 


Parallelweg, de DSM Weg en De Holwert. 


 


Het plangebied is hieronder weergegeven. 
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4. Beschrijving/toelichting werken 
 


4.1. Bestaande situatie 
De bestaande situatie is weergegeven in onderstaande tabel. 


 
Grondplannummer Perceel Bestaande situatie 


1  Gemeente Coevorden, sectie D, 
nummer 4882 


Onbebouwd terrein (het meest zuidelijk gelegen 
perceelsgedeelte, groot 7.025 m²) met 


erfverharding, verhuurd voor tijdelijke opslag 
portacabins 


2  Gemeente Coevorden, sectie D, 
nummer 4944 


Bedrijventerrein met opstal (Parallelweg 29b, 
metaalbewerkingsbedrijf) en erf 


3  Gemeente Coevorden, sectie D, 
nummer 4945 


Bedrijventerrein met opstal (Parallelweg 29c, 
metaalbewerkingsbedrijf) en erf 


4 Gemeente Coevorden, sectie D, 
nummer 5011 


Bedrijventerrein met opstal (Parallelweg 29, 
groothandel) 


5 Gemeente Coevorden, sectie D, 
nummer 5010 


Bedrijventerrein met opstal (Parallelweg 29a, 
groothandel) en erf 


6 Gemeente Coevorden, sectie D, 
nummer 5009 


Braakliggend terrein met opgaande beplanting 


 


 


4.2. Wijze van planuitvoering 
Ter plaatse van de percelen en perceelsgedeelten waarvoor wordt verzocht om onteigening, 


zal de nieuwe school worden gebouwd. 


 


Na eigendomsverkrijging van de benodigde percelen en perceelsgedeelten zullen de 


werkzaamheden in hoofdlijnen bestaan uit: 


− Archeologisch onderzoek voorafgaand aan alle bodemingrepen  


− Sloop (inclusief asbestsanering) van de bestaande panden 


− Saneren van de bodem 


− Bouwrijp maken van de percelen 


− Bouw van de nieuwe school en 


− Uitvoeren benodigde aanpassing infrastructuur 


 


Om inzichtelijk te maken wat daadwerkelijk gerealiseerd gaat worden, is een 


inrichtingstekening opgesteld. Op deze inrichtingstekening is een globale indeling van het 


schoolterrein weergegeven op de en perceelsgedeelten waarvoor wordt verzocht om 


onteigening. 


5. Gemeente(n) 


Alle, ter onteigening aan te wijzen, gronden zijn gelegen binnen de gemeentegrenzen van 


de gemeente Coevorden. 


 


6. Tenaamstelling onteigening 


De onteigening ten algemene nutte op grond van titel IV van de Onteigeningswet, zal 


geschieden ten name van de gemeente Coevorden. 


 


 








 


INFORMATIE OVER DE TOEPASSING 
VAN DE WET OPEN OVERHEID BIJ DE 


TERINZAGELIGGING VAN STUKKEN 
ONTEIGENING TITEL IV,  


 
Ingevolge artikel 78, tweede lid, van de onteigeningswet moeten de in artikel 79 
van de onteigeningswet bedoelde stukken en gegevens met het ontwerp 


onteigeningsbesluit ter inzage worden gelegd. Tot deze stukken en gegevens 
behoren ook een overzicht van het gevoerde minnelijk overleg (logboek) met 
bewijsstukken en een lijst van belanghebbenden (artikel 79, onder ten vijfde en 


ten zesde, van de onteigeningswet).  
 


Bij de terinzageligging van het ontwerp onteigeningsbesluit met de daarbij 
behorende stukken, wordt toepassing gegeven aan de Wet open overheid.  
 


In de logboeken, de bewijsstukken en de adressenlijst van de belanghebbenden 
zijn gegevens opgenomen die betrekking hebben op de persoonlijke levenssfeer. 


De adressenlijst van belanghebbenden wordt om die reden niet ter inzage 
gelegd. De logboeken en de bewijsstukken liggen om die reden niet voor een 
ieder ter inzage.  


 
Alleen de (rechts)personen die op de lijst met te onteigenen onroerende zaken of 


de lijst met belanghebbenden zijn vermeld mogen het op hen betrekking 
hebbende logboek en de achterliggende stukken inzien. Dit geldt ook voor hun 
echtgeno(o)t(e), vertegenwoordigers of gemachtigden. Om inzage te krijgen in 


die stukken dient men zich te legitimeren. Een vertegenwoordiger dient tevens 
zijn/haar bevoegdheid in deze aan te tonen. Is de adviseur geen advocaat dan 


dient deze een daartoe strekkende machtiging van zijn cliënt te overleggen.  


 
 
Minister van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties, 
Rijkswaterstaat Corporate Dienst.  


 
Toepassing Woo / versie 19/10/2023 






Particulieren

		Grondplan-nummers		Aanhef		Titel (optioneel)		Voorletters		Achternaam		Straatnaam of postbus		Hnr of pbnr		Postcode		Plaats		Land (optioneel)		Belang





































































Instellingen

		Grondplannummers		Naam		Aanhef		Titel (optioneel)		Voorletters		Achternaam		Straatnaam of postbus		Hnr of pbnr		Postcode		Plaats		Land (optioneel)		Belang

		1		FOREST INVESTMENT B.V.		de heer				P.R.		Kuiper		De Holwert		1		7741 KC		COEVORDEN				Eigendom

		1		Directbouw Productie B.V.		de heer				P.		Pfeiffer		De Holwert		4		7741 KC		COEVORDEN				Huur

		1		Gasunie Transport Services B.V.		de heer of mevrouw								Concourslaan		17		9727 KC		GRONINGEN				Zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b, van de Belemmeringenwet
Privaatrecht

		2, 3		ZOMER METAALBEWERKING B.V.		de heer				B.W.J.		Landman		Parallelweg		29 C		7741 KA		COEVORDEN				Eigendom

		2, 3		Wimatec Machinebouw B.V.		de heer				B.W.J.		Landman		Parallelweg		29 C		7741 KA		COEVORDEN				Huur

		4		HOLLAND KRACHT B.V.		de heer				G.		Abd el Azem Ibrahim Abu Al-Alaa		Parallelweg		29		7741 KA		COEVORDEN				Eigendom

		4, 5, 6		R. Meijering Onroerend Goed B.V.		de heer				R.		Meijering		Hesselterbrink		231		7812CG		EMMEN				Eigendom, opstalrecht

		6		Gemeente Coevorden		college								Kasteel		1		7741 GC		COEVORDEN				Eigendom



























































Keuzelijsten

		Hoedanigheid		Bedrijf		Titel		Formele titel				Provincie		Belemmering

		vol eigendom		natuurlijk persoon		de heer		dr.		doctor		Noord-Holland		tijdelijk

		gedeeld eigendom		bedrijf		mevrouw		drs.		doctorandus		Zuid-Holland		permanent

		maat, vennoot				college		ir.		meester in de rechten		Utrecht

		pachter				de heer of mevrouw		mr.		ingenieur		Flevoland

		erfpachter				de heer en mevrouw		MSc		hoogleraar		Zeeland

		ondererfpachter				de heer en de heer		BSc		Master of Science		Drenthe

		huurder				mevrouw en mevrouw		MA		Bachelor of Science		Friesland

		gebruiker						BA		Master of Arts		Groningen

		erfgenaam						LLM		Bachelor of Arts		Overijssel

		hypotheekhouder						LLB		Master of Laws		Gelderland

		curator						prof.		Bachelor of Laws		Noord-Brabant

		anders										Limburg
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UITSLUITEND PER MAIL: WERTHEIM@WERTHEIMADVOCATUUR.NL


Wertheim Advocatuur B.V. 
t.a.v. mr. drs. R.S. Wertheim 
Postbus 1474 
8001 BL ZWOLLE


Arnhem


Zwolle


Utrecht


Arnhem, 21 juli 2022


Inzake : Gemeente Coevorden / De Nieuwe Veste
Behandeld door : mr. P.L.G. Haccou, advocaat 
Tel. / Fax : +31 (0)88 752 02 31 / +31 (0)26 357 57 87
E-mail : patrick.haccou@nysingh.nl


Onze referentie: Uw referentie:
237557/PLGH


Geachte confrère,


Naar aanleiding van het overleg dat plaatsvond op 7 juli jl. bericht ik u als volgt.


Terugkoppeling overleg


De gemeente Coevorden (hierna: de Gemeente) heeft besloten middelbare school 
De Nieuwe Veste, gelegen aan de Van Heeckerenlaan 2 te (7742 AB) Coevorden, 
te verplaatsen naar een andere locatie binnen de Gemeente.


De locatiekeuze heeft (mede) betrekking op het perceel aan de Parallelweg 29 te 
(7741 KA) Coevorden, kadastraal bekend als gemeente Coevorden, sectie D, 
nummer 5011, met een oppervlakte van 3.077 m2 (hierna: het Perceel). Het 
Perceel is volgens de openbare registers thans in eigendom bij uw cliënt, Holland 
Kracht B.V. (hierna: Holland Kracht). De Gemeente heeft van u begrepen dat het 
Perceel ter vrije beschikking staat van Holland Kracht en vrij is van lasten en 
rechten.


Het definitief worden van de locatiekeuze maakt dat de Gemeente bereid is het 
Perceel van Holland Kracht te verwerven op basis van een volledige 
schadeloosstelling conform de Onteigeningswet. Het Perceel is in opdracht van de 
Gemeente getaxeerd door de heer Homan van Kendes Rentmeesters Zwolle B.V. 
De taxatie op basis van een volledige schadeloosstelling komt uit op € 240.000,- 
euro (zegge: tweehonderdveertigduizend euro), excl. deskundigenkosten.


Ook Holland Kracht heeft het Perceel laten taxeren. Deze taxatie - uitgevoerd door 
de heer Dragstra van MD Projectadvies - komt uit op € 1.436.500,- euro (zegge: 
één miljoen vierhonderdzesendertigduizend vijfhonderdeuro).


Tijdens het overleg van 7 juli jl. zijn de beide taxaties over en weer uitgewisseld, en 
hebben Partijen vastgesteld dat beide taxaties aanzienlijk van elkaar verschillen.


088 - 752 00 00 


info@nysingh.nl 
www.nysingh.nl


aangesloten bij TAGLaw


De Stichting Beheer Derden
gelden Nysingh Advocaten 
wordt gebruikt voor het 
beheer van derdengetden.


bankrelatie van de Stichting: 


IBAN NL66 ABNA 0488255953 


BIC ABNANL2A


BTW N 18124.01.207.B01


Nysingh advocaten-notarissen 
NV. is gevestigd in Utrecht 
en ingeschreven in het handels
register onder nr. 08 •• / 8371.
Alle diensten en (andere] werk
zaamheden worden verricht 
krachtens een overeenkomst 
van opdracht, waarop van 
toepassing zijn de algemene 
voorwaarden gedeponeerd bij 
de Kamer van Koophandel.
In deze voorwaarden is onder 
meer onze aansprakelijkheid 
beperkt tot het bedrag waarop 
de beroepsaansprakelijkheids
verzekering in het desbetref
fende gevat aanspraak op 
uitkering geeft.
Deze voorwaarden liggen ter 
inzage en worden op verzoek 
kosteloos toegezonden en 
kunnen worden geraadpleegd op 
onze website www.nysingh.nl.
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Enerzijds kan dit verklaard worden doordat aan beide taxaties andere uitgangspunten ten 
grondslag liggen. Anderzijds heeft de heer Dragstra de taxatiewaarde van het Perceel anders 
benaderd dan de heer Homan. Partijen hebben geconcludeerd dat beide taxaties thans te ver uit 
elkaar liggen om reeds tot overeenstemming over de verwervingsprijs te kunnen komen.


Naar aanleiding van het substantiële verschil tussen beide taxaties heeft de heer Dragstra 
voorgesteld zijn taxatie te onderwerpen aan een second opinion van een derde partij. De 
Gemeente heeft er geen bezwaar tegen dat de heer Dragstra zijn taxatie van een second opinion 
laat voorzien. Dit laat echter onverlet dat de Gemeente voorlopig geen reden ziet af te wijken van 
de taxatie van de heer Homan.


Mocht de second opinion voor Holland Kracht reden zijn nogmaals met de Gemeente in overleg te 
treden, dan verneemt de Gemeente dat graag. Tevens doe ik u namens de Gemeente thans een 
aanbod als poging om het benodigde Perceel, vrij van lasten en rechten, in eigendom te verkrijgen.


Aanbod ter voorkoming van onteigening


Namens de Gemeente bied ik u voor de overdracht in eigendom, vrij van lasten en rechten, van 
het Perceel aan een bedrag van € 240.000,-- euro (zegge: tweehonderdveertigduizend euro). Voor 
de samenstelling van dit bedrag verwijs ik graag naar de onderbouwing van de heer Homan, als 
Bijlage 1 bij deze brief gevoegd.


Graag verneemt de Gemeente binnen vier weken na dagtekening van deze brief of u voormeld 
aanbod aanvaardt.


Ik vertrouw erop u voldoende te hebben geïnformeerd. Mocht u nog vragen hebben, vernemen wij 
dat graag.


2 van 2
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Bijlage 1







eigenaar adres plaats doss.n projectnr weg datum taxateur
Holland Kracht Coevorden 20-08-21


objecten


Coevorden D 5011 3077 m2 aan te kopen 3077 m2
Totaal 3077 m2


Schadeloosstelling


Vermogensschade


bestanddeel perceel nr opp bestemming


grondwaarde Coevorden D 5011 3077 m2 bedrijventerrein € -


opstallen


*kantoor 280 m2
opslag
overige VS-bestanddelen 
* verhardingen


2410 m2


€
* hekwerken/poorten ml € -


Totaal 3077 m2 grondopp. € 165.000,00


Finanderingsschade
Vervangingsinvestering
vervangend object m2 € 190.000,00
aanpassingskosten opstallen m2 € 20.000,00
aanpassingskosten terrein m2 € 2.500,00 +
totaal € 212.500,00
Beschikbaar uit vermogensschade € 165.000,00 -/-
Rest te financieren € 47.500,00


te financieren tegen 5,00% geeft een jaarlast van € 2.375,00
Correctie nieuw voor oud/economisch voordeel 20,00% (over alleen investering gebouwen en grond) € 2.100,00 -/-
Resteert aan jaarlijks nadeel
Gekapitaliseerd te vergoeden met factor 10


€ 275,00
€ 2.750,00


Bijkomende schade
aankoopkosten vervangend object 10,50% van € 190.000,00 € 19.950,00
financieringskosten vervangend object 1,50% van € 47.500,00 € 712,50
advieskosten. € 2.500,00
wederinrichtingskosten (kantoor en bedrijfshal, inclusief montage) € 10.000,00
vorkheftruck/stapelaar € 20.000,00
verhuiskosten bedrijf en leegmaken oude locatie € 10.000,00
stagnatie- en opstartschade € 2.500,00
administratiekosten € 3.500,00
belastingschade PM +


Totaal € 69.162,50
'+1 x PM


Totaal € 236.912,50
'+1 x PM


Totaal afgerond € 240.000,00
'+1 x PM


Opmerkingen/aantekening
bestemming 'Bedrijventerrein Stad, Coevorden".
uitgangspunt dat bestaande gebruik en bebouwing is toegestaan
uitgangspunt is de verstrekte informatie
uitgangspunt reconstructie vervangend bestaand
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PER E-MAIL AAN: INEKE@ZYPP.NL
ZYPP advocaten Arnhem


t.a.v. mr. I.M.C. van Leeuwen
Postbus 911 Zwolle


6800 AX Arnhem Utrecht


Arnhem, 1 november 2022


Inzake
Betreft
Behandeld door 
Tel. / Fax 
E-mail


: Gemeente Coevorden / De Nieuwe Veste / Holland Kracht 
: Reactie op uw brief van 10 oktober jl.
: mr. P.L.G. Haccou, advocaat 
: +31 (0)88 752 00 38 (secretaresse)
: patrick.haccou@nysingh.nl


Onze referentie: Uw referentie:
237557/PLGH 20220118/IL/N


088 - 752 00 00 
info@nysingh.nl 
www.nysingh.nl


Amica,


Namens de gemeente Coevorden (“gemeente") reageer ik op uw brief van 10 
oktober jl.


U geeft in uw brief aan dat er bij Holland Kracht B.V. (“Holland Kracht') bereidheid 
blijft bestaan om met de gemeente in overleg te treden over de minnelijke 
verwerving van zijn onroerende zaak.
Na de eerdere afwijzing van het aanbod van de gemeente, ligt het echter op de 
weg van Holland Kracht om te komen met een tegenbod. De enkele afwijzing 
volstaat in dat geval niet. Daarmee wordt de gemeente immers geen enkel 
vertrekpunt geboden voor een eventuele herziening van haar aanbod.


aangesloten bij TAGLaw


De Stichting Beheer Derden
gelden Nysingh Advocaten 
wordt gebruikt voor het 
beheer van derdengelden.


bankrelatie van de Stichting: 


IBAN NL66 ABNA 0488255953 


BIC ABNANL2A


BTW NL8124.01.207.B01


Voor zover u stelt dat Holland Kracht wel degelijk een tegenvoorstel gedaan heeft 
van € 1.436.500,--, kan de gemeente die suggestie moeilijk serieus nemen. In het 
overleg dat plaatsvond op 7 juli jl. heeft dhr. Dragstra zelf immers ook onderkend 
dat de taxatie van € 1.436.500,-- geen basis vormde voor voortzetting van het 
minnelijk overleg. Deze taxatie is namelijk niet opgesteld conform de daarvoor 
geldende rekenmethode uit de Onteigeningswet, hetgeen wel vereist is. Aan de 
taxatie zijn verkeerde uitgangspunten ten grondslag gelegd en de taxatiewaarde 
van de onroerende zaak is onjuist benaderd. Niet voor niks bood dhr. Dragstra 
destijds aan zijn taxatie aan een second opinion te onderwerpen.


Onverminderd het voorgaande herhaal ik het laatste aanbod van de gemeente 
inhoudende dat zij bereid is het perceel aan de Parallelweg 29 te (7741 KA) 
Coevorden, kadastraal bekend als gemeente Coevorden, sectie D, nummer 5011, 
met een oppervlakte van 3.077 m2 in eigendom, vrij van lasten en rechten, over te 
nemen tegen betaling van een bedrag van € 240.000,- (zegge: 
tweehonderdveertigduizend euro). Voor de samenstelling van dit bedrag verwijs ik 
wederom naar de onderbouwing, die als Bijlage 1 bij deze brief is gevoegd.


Nysingh advocaten-notarissen 
N.V. is gevestigd in Utrecht 
en ingeschreven in het handels


register onder nr. 08118371.
Alle diensten en (andere) werk


zaamheden worden verricht 
krachtens een overeenkomst 
van opdracht, waarop van 
toepassing zijn de algemene 
voorwaarden gedeponeerd bij 
de Kamer van Koophandel.


In deze voorwaarden is onder 
meer onze aansprakelijkheid 
beperkt tot het bedrag waarop 
de beroepsaansprakelijkheids


verzekering in het desbetref


fende geval aanspraak op 
uitkering geeft.


Deze voorwaarden liggen ter 
inzage en worden op verzoek 
kosteloos toegezonden en 
kunnen worden geraadpleegd op 
onze website www.nysingh.nl.
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Indien ik binnen 2 weken na heden niet heb vernomen dat Holland Kracht dit aanbod aanvaardt, 
gaat de gemeente er van uit dat vooralsnog geen overeenstemming in der minne kan worden 
bereikt en zal zij de voorbereidingen treffen voor de administratieve onteigeningsprocedure. 
Daarover wordt u uiteraard op de hoogte gehouden.


Ik zie uw berichten graag tegemoet.


Met vriendelijke groet,


P.L.G. Haccou


O-


Bijlage(n) : zoals voornoemd


2 van 2
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Bijlage 1







eigenaar adres plaats doss.n projectnr weg datum taxateur
Holland Kracht Coevorden 20-08-21


objecten


, Coevorden D 5011 3077 m* aan te kopen 3077 m2
Totaal 3077 m2


Schadeloosstelling


Vermogensschade
beslmitliieel perceel nr opp bestemming
grondwaarde Coevorden D 5011 3077 m1 bedrijventerrein € -


opstallen


'kantoor 280 m1
opslag 2410 m’
overige VS-bestanddelen
* verhardingen € -


* hekwerken/poorten ml € -
Totaal 3077 m* grondopp. £ 165.000,00


Financieringsschade
Vervangingsinvestering
vervangend object m2 € 190.000,00
aanpassingskostcn opstallen m* C 20.000,00
aanpnssingskosten terrein m2 € 2.500,00 +
totaal £ 212.500,00
Beschikbaar uit vermogensschade £ 165.000,00 -/-
Rest te financieren £ 47.500,00


te financieren tegen 5,00% geeft een jaarlast van £ 2.375,00
Correctie nieuw voor oud/economisch voordeel 20,00% (over alleen investering gebouwen en grond) C 2.100,00
Resteert aan jaarlijks nadeel £ 275,00
Gekapitaliseerd te vergoeden met factor 10 £ 2.750,00


Bijkomende schade
aankoopkosten vervangend object 10,50% van e 190.000,00 € 19.950,00
financieringskosten vervangend object 1,50% van € 47.500,00 € 712,50
advieskosten. € 2.500,00
wederinrichtingskosten (kantoor en bedrijfshal, inclusief montage) € 10.000,00
vorkheftruck/stapelaar € 20.000,00
verhuiskosten bedrijf en leegmaken oude locatie £ 10.000,00
stagnatie- en opstartschade £ 2.500,00
administratiekosten £ 3.500,00
belaslingschade PM +


Totaal € 69.162,50
'+1 x PM


Totaal e 236.912,50
+1 x PM


Totaal afgerond € 240.000,00
'+1 x PM


Opmerkingen/aantekening
bestemming 'Bedrijventerrein Stad, Coevorden".
uitgangspunt dat bestaande gebruik en bebouwing Is toegestaan
uitgangspunt Is de verstrekte informatie
uitgangspunt reconstructie vervangend bestaand
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UITSLUITEND PER MAIL: WERTHEIM@WERTHEIMADVOCATUUR.NL


Wertheim Advocatuur B.V. 
t.a.v. mr. drs. R.S. Wertheim 
Postbus 1474 
8001 BL ZWOLLE


Arnhem


Zwolle


Utrecht


Arnhem, 21 juli 2022


Inzake : Gemeente Coevorden / De Nieuwe Veste
Behandeld door : mr. P.L.G. Haccou, advocaat 
Tel. / Fax : +31 (0)88 752 02 31 / +31 (0)26 357 57 87
E-mail : patrick.haccou@nysingh.nl


Onze referentie: Uw referentie:
237557/PLGH


Geachte confrère,


Naar aanleiding van het overleg dat plaatsvond op 7 juli jl. bericht ik u als volgt.


Terugkoppeling overleg


De gemeente Coevorden (hierna: de Gemeente) heeft besloten middelbare school 
De Nieuwe Veste, gelegen aan de Van Heeckerenlaan 2 te (7742 AB) Coevorden, 
te verplaatsen naar een andere locatie binnen de Gemeente.


De locatiekeuze heeft (mede) betrekking op het perceel aan de Parallelweg 29a te 
(7741 KA) Coevorden, kadastraal bekend als gemeente Coevorden, sectie D, 
nummer 5010, met een oppervlakte van 2.000 m2 (hierna: het Perceel). Het 
Perceel is volgens de openbare registers thans in eigendom bij uw cliënt, R. 
Meijering Onroerend Goed B.V. (hierna: Meijering). De Gemeente heeft van u 
begrepen dat het Perceel ter vrije beschikking staat van Meijering en vrij is van 
lasten en rechten.


Het definitief worden van de locatiekeuze maakt dat de Gemeente bereid is het 
Perceel van Meijering te verwerven op basis van een volledige schadeloosstelling 
conform de Onteigeningswet. Het Perceel is in opdracht van de Gemeente 
getaxeerd door de heer Homan van Kendes Rentmeesters Zwolle B.V. De taxatie 
op basis van een volledige schadeloosstelling komt uit op € 112.500,-- euro (zegge: 
éénhonderdtwaalfduizend vijfhonderd euro), excl. deskundigenkosten.


Ook Meijering heeft het Perceel laten taxeren. Deze taxatie - uitgevoerd door de 
heer Dragstra van MD Projectadvies - komt uit op € 665.000,-- euro (zegge: 
zeshonderdvijfenzestigduizend euro).


Tijdens het overleg van 7 juli jl. zijn de beide taxaties over en weer uitgewisseld, en 
hebben Partijen vastgesteld dat beide taxaties aanzienlijk van elkaar verschillen.


088 -752 00 00 


info@nysingh.nl 


www.nysingh.nl


aangesloten bij TAGLaw


De Stichting Beheer Derden
gelden Nysingh Advocaten 
wordt gebruikt voor het 
beheer van derdengelden.


bankrelatie van de Stichting: 


IBAN NL66 ABNA 0488255953 


BIC ABNANL2A


BTW N L8124.01.207. B01


Nysingh advocaten-notarissen 
N.V. is gevestigd in Utrecht 
en ingeschreven in het handels
register onder nr. 08118371.
Alle diensten en (andere] werk
zaamheden worden verricht 
krachtens een overeenkomst 
van opdracht, waarop van 
toepassing zijn de algemene 
voorwaarden gedeponeerd hij 
de Kamer van Koophandel.
In deze voorwaarden is onder 
meer onze aansprakelijkheid 
beperkt tot het bedrag waarop 
de beroepsaanspraketijkheids- 
verzekèring in het desbetref
fende geval aanspraak op 
uitkering geeft.
Deze voorwaarden liggen ter 
inzage en worden op verzoek 
kosteloos toegezonden en 
kunnen worden geraadpleegd op 
onze website www.nysingh.nl.
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Enerzijds kan dit verklaard worden doordat aan beide taxaties andere uitgangspunten ten 
grondslag liggen. Anderzijds heeft de heer Dragstra de taxatiewaarde van het Perceel anders 
benaderd dan de heer Homan. Partijen hebben geconcludeerd dat beide taxaties thans te ver uit 
elkaar liggen om reeds tot overeenstemming over de verwervingsprijs te kunnen komen.


Naar aanleiding van het substantiële verschil tussen beide taxaties heeft de heer Dragstra 
voorgesteld zijn taxatie te onderwerpen aan een second opinion van een derde partij. De 
Gemeente heeft er geen bezwaar tegen dat de heer Dragstra zijn taxatie van een second opinion 
laat voorzien. Dit laat echter onverlet dat de Gemeente voorlopig geen reden ziet af te wijken van 
de taxatie van de heer Homan.


Mocht de second opinion voor Meijering reden zijn nogmaals met de Gemeente in overleg te 
treden, dan verneemt de Gemeente dat graag. Tevens doe ik u namens de Gemeente thans een 
aanbod als poging om het benodigde Perceel, vrij van lasten en rechten, in eigendom te verkrijgen.


Aanbod ter voorkoming van onteigening


Namens de Gemeente bied ik u voor de overdracht in eigendom, vrij van lasten en rechten, van 
het Perceel aan een bedrag van € 112.500,-- euro (zegge: éénhonderdtwaalfduizend vijfhonderd 
euro). Voor de samenstelling van dit bedrag verwijs ik graag naar de onderbouwing van de heer 
Homan, als Bijlage 1 bij deze brief gevoegd.


Graag verneemt de Gemeente binnen vier weken na dagtekening van deze brief of u voormeld 
aanbod aanvaardt.


Ik vertrouw erop u voldoende te hebben geïnformeerd. Mocht u nog vragen hebben, vernemen wij 
dat graag.
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Bijlage 1







eigenaar adres plaats doss.n projector weg datum taxateur
Meijering Coevorden 24-08-21


objecten


Coevorden D 5010 2000 m2 aan te kopen 2000 m2


Totaal 2000 m2


Schadeloosstelling


Vermogensschade 
bestanddeel perceel m opp bestemming


grondwaarde Coevorden D 5010 2000 m2 bedrijventerrein € -


opstallen


^fabriekshal 600 m2


^bedrijfshal


overige VS-bestanddelen 


* verhardingen


180 m2


€


* hekwerken/poorten ml € -


Totaal 2000 m2 grondopp. € 105.000,00


Inkomensschade
opbrengsten €
kosten nb -/-


jaarlijks inkomen ] nb


rente beschikbaar uit vrijkomend kapitaal 5,00% € 5.250,00 -/-
jaarlijks te vergoeden inkomensschade nihil


Gekapitaliseerd te vergoeden met factor 10 nihil


Bijkomende schade 
leegmaak kosten locatie € 2.500,00
administratiekosten € 3.500,00
belastingschade PM +


Totaal € 6.000,00


'+1 x PM


Totaal € 111.000,00
'+ 1 X PM


Totaal afgerond € 112.500,00
'+1 x PM


Opmerkingen/aantekening
bestemming 'Bedrijventerrein Stad, Coevorden".
uitgangspunt dat bestaande gebruik en bebouwing is toegestaan
uitgangspunt is de verstrekte informatie
uitgangspunt liquidatie
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PER E-MAIL AAN: INEKE@ZYPP.NL
ZYPP advocaten Arnhem
t.a.v. mr. I.M.C. van Leeuwen
Postbus 911 Zwolle


6800 AX Arnhem Utrecht


Arnhem, 1 november 2022


Inzake
Betreft
Behandeld door 
Tel. / Fax 
E-mail


Gemeente Coevorden / De Nieuwe Veste / Meijering
Reactie op uw brief van 7 oktober jl.
mr. P.L.G. Haccou, advocaat
+31 (0)88 752 00 38 (secretaresse)
patrick.haccou@nysingh.nl


Onze referentie: 
237557/PLGH


Uw referentie: 
20220117/1 L/il


088 - 752 00 00 


info@nysingh.nl 
www.nysingh.nl


Amica,


Namens de gemeente Coevorden (“gemeente") reageer ik op uw brief van 7 
oktober jl.


U geeft in uw brief aan dat er bij Meijering Onroerend Goed B.V. (“Meijering") 
bereidheid blijft bestaan om met de gemeente in overleg te treden over de 
minnelijke verwerving van zijn onroerende zaak. Na de eerdere afwijzing van het 
aanbod van de gemeente, ligt het echter op de weg van Meijering om te komen met 
een tegenbod. De enkele afwijzing volstaat in dat geval niet. Daarmee wordt de 
gemeente immers geen enkel vertrekpunt geboden voor een eventuele herziening 
van haar aanbod.


aangesloten bij TAGLaw


De Stichting Beheer Derden
gelden Nysingh Advocaten 
wordt gebruikt voor het 
beheer van derdengelden.


bankrelatie van de Stichting: 


IBAN NL66 ABNA 0488255953 


BIC ABNANL2A


BTW NL8124.01.207.601


Voorzover u stelt dat Meijering wel degelijk een tegenvoorstel gedaan heeft van € 
665.000,-, kan de gemeente die suggestie moeilijk serieus nemen. In het overleg 
dat plaatsvond op 7 juli jl. heeft dhr. Dragstra zelf immers ook onderkend dat de 
taxatie van € 665.000,- geen basis vormde voor voortzetting van het minnelijk 
overleg. Deze taxatie is namelijk niet opgesteld conform de daarvoor geldende 
rekenmethode uit de Onteigeningswet, hetgeen wel vereist is. Aan de taxatie zijn 
verkeerde uitgangspunten ten grondslag gelegd en de taxatiewaarde van de 
onroerende zaak is onjuist benaderd. Niet voor niks bood dhr. Dragstra destijds aan 
zijn taxatie aan een second opinion te onderwerpen.


Onverminderd het voorgaande herhaal ik het laatste aanbod van de gemeente 
inhoudende dat zij bereid is het perceel aan de Parallelweg 29a te (7741 KA) 
Coevorden, kadastraal bekend als gemeente Coevorden, sectie D, nummer 5010, 
met een oppervlakte van 2.000 m2 in eigendom, vrij van lasten en rechten, over te 
nemen tegen betaling van een bedrag van € 111.000,- (zegge: honderdelfduizend 
euro). Voor de samenstelling van dit bedrag verwijs ik wederom naar de 
onderbouwing, die als Bijlage 1 bij deze brief is gevoegd.


Nysingh advocaten-notarissen 
NV. is gevestigd in Utrecht 
en ingeschreven in het handels


register onder nr. 08118371.
Alle diensten en (andere) werk


zaamheden worden verricht 
krachtens een overeenkomst 
van opdracht, waarop van 
toepassing zijn de algemene 
voorwaarden gedeponeerd bij 
de Kamer van Koophandel.


In deze voorwaarden is onder 
meer onze aansprakelijkheid 
beperkt tot het bedrag waarop 
de beroepsaansprakelijkheids


verzekering in het desbetref
fende geval aanspraak op 
uitkering geeft.


Deze voorwaarden liggen ter 
inzage en worden op verzoek 
kosteloos toegezonden en 
kunnen worden geraadpleegd op 
onze website www.nysingh.nl.



mailto:INEKE@ZYPP.NL

mailto:patrick.haccou@nysingh.nl
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Indien ik binnen 2 weken na heden niet heb vernomen dat Meijering dit aanbod aanvaardt, gaat de 
gemeente er van uit dat vooralsnog geen overeenstemming in der minne kan worden bereikt en zal 
zij de voorbereidingen treffen voor de administratieve onteigeningsprocedure. Daarover wordt u 
uiteraard op de hoogte gehouden.


Ik zie uw berichten graag tegemoet.


Met vriendelijke groet,


P.L.G. Haccou


Bijlage(n) : zoals voornoemd
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Bijlage 1







eigenaar adres plaats doss.n projectnr weg datum taxateur
Meljering Coovorden 24-0&-21


objecten


Coevorden D 5010 2000 m’ aan te kopen 2000 m2
Totaal 2000 m2


Schadeloosstelling


Vermogensschade
bestnndrieel perceel ur opp bestemming


grondwaarde Coevorden D 5010 2000 ma bedrijventerrein € -


opstallen


♦fabriekshal 600 m2
'bedrijfshal 180 m2
overige VS-bestanddelen
* verhardingen € -
♦ hekwcrkcn/poorlen ml € -


Totaal 2000 m2 grondopp. € 105.000,00


Inkomensschade
opbrengsten € -
kosten nb -/-
jaarlijks inkomen j nb


rente beschikbaar uit vrijkomend kapitaal 5,00% € 5.250,00 -/-
jaarlijks te vergoeden inkomensschade nihil


Gekapitaliseerd te vergoeden met factor 10 nihil


Bijkomende schade
leegmaak koslen locatie € 2.500,00
administratiekosten € 3.500,00
belastingschade PM +


Totaal € 6.000,00
’+1 x PM


Totaal € 111.000,00
VlxPM


Totaal afgerond € 112.500,00
’+1 x PM


Opmerkingen/aantekening
bestemming 'Bedrijventerrein Stad, Coevorden".
uitgangspunt dat bestaande gebruik en bebouwing is toegestaan
uitgangspunt is de verstrekte informatie
uitgangspunt liquidatie








Van: Sam Schuite
Aan: Ineke van Leeuwen
Cc: Patrick Haccou
Onderwerp: Gemeente Coevorden - De Nieuwe Veste / Meijering en Holland Kracht: laatste gestanddoening aanbod |


vaststelling bestemmingsplan [Nysingh-237557]
Bijlagen: 221101 - brf aan Zypp advocaten Meijering.pdf


221101 - brf aan Zypp advocaten Holland Kracht.pdf
image002.png


Geachte collega,
Het bestemmingsplan terzake ‘De Nieuwe Veste’ is vastgesteld op 11 juli 2023. Met uw
cliënten Meijering en Holland Kracht heeft de gemeente – ondanks meerdere pogingen –
geen overeenstemming weten te bereiken die heeft geleid tot minnelijke
eigendomsverkrijging.
Alvorens de gemeente het verzoekbesluit tot onteigening indient bij de Corporate Dienst van
Rijkswaterstaat, doe ik namens de gemeente nog éénmaal het laatste aanbod zoals
opgenomen in bijgevoegde aanbiedingsbrieven gestand. Met betrekking tot uw cliënt
Meijering wijs ik er daarbij nadrukkelijk op dat in dit bedrag mede is begrepen een vergoeding
voor het vervallen van het opstalrecht op het perceel kadastraal bekend gemeente
Coevorden, sectie D, nummer 5009 (eigendom gemeente – titelzuivering). Het opstalrecht is
uitsluitend gevestigd ten behoeve van de stroomvoorziening van het eigendomsperceel van
Meijering en vertegenwoordigt geen zelfstandige waarde in het economisch verkeer dat in het
kader van een schadeloosstelling wegens onteigening voor vergoeding in aanmerking komt.
Zoals reeds eerder gezegd, constateer ik dat – zonder inhoudelijk tegenvoorstel – een
minnelijk akkoord niet op korte termijn te bereiken is.
Met vriendelijke groet,


Sam Schuite
advocaat


Nysingh | Velperweg 10 | 6824 BH | Arnhem
Postbus 9220 | 6800 KA | Arnhem | Nederland


T : +31 (0)88 752 01 59
M: +31 (0)6 57 81 17 55
E : sam.schuite@nysingh.nl


Alle werkzaamheden van Nysingh advocaten – notarissen N.V. (ingeschreven in het
handelsregister onder nr. 08118371) worden verricht krachtens een overeenkomst van opdracht,
waarop van toepassing zijn onze algemene voorwaarden gedeponeerd bij de Kamer van
Koophandel en te raadplegen op www.nysingh.nl/algemene-voorwaarden. In deze voorwaarden
is onder meer onze aansprakelijkheid beperkt tot het bedrag waarop de
beroepsaansprakelijkheidsverzekering in het desbetreffende geval aanspraak op uitkering geeft,
vermeerderd met het bedrag van het eigen risico volgens de desbetreffende polis.
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PER E-MAIL AAN: INEKE@ZYPP.NL
ZYPP advocaten Arnhem
t.a.v. mr. I.M.C. van Leeuwen
Postbus 911 Zwolle



6800 AX Arnhem Utrecht



Arnhem, 1 november 2022



Inzake
Betreft
Behandeld door 
Tel. / Fax 
E-mail



Gemeente Coevorden / De Nieuwe Veste / Meijering
Reactie op uw brief van 7 oktober jl.
mr. P.L.G. Haccou, advocaat
+31 (0)88 752 00 38 (secretaresse)
patrick.haccou@nysingh.nl



Onze referentie: 
237557/PLGH



Uw referentie: 
20220117/1 L/il



088 - 752 00 00 



info@nysingh.nl 
www.nysingh.nl



Amica,



Namens de gemeente Coevorden (“gemeente") reageer ik op uw brief van 7 
oktober jl.



U geeft in uw brief aan dat er bij Meijering Onroerend Goed B.V. (“Meijering") 
bereidheid blijft bestaan om met de gemeente in overleg te treden over de 
minnelijke verwerving van zijn onroerende zaak. Na de eerdere afwijzing van het 
aanbod van de gemeente, ligt het echter op de weg van Meijering om te komen met 
een tegenbod. De enkele afwijzing volstaat in dat geval niet. Daarmee wordt de 
gemeente immers geen enkel vertrekpunt geboden voor een eventuele herziening 
van haar aanbod.



aangesloten bij TAGLaw



De Stichting Beheer Derden
gelden Nysingh Advocaten 
wordt gebruikt voor het 
beheer van derdengelden.



bankrelatie van de Stichting: 



IBAN NL66 ABNA 0488255953 



BIC ABNANL2A



BTW NL8124.01.207.601



Voorzover u stelt dat Meijering wel degelijk een tegenvoorstel gedaan heeft van € 
665.000,-, kan de gemeente die suggestie moeilijk serieus nemen. In het overleg 
dat plaatsvond op 7 juli jl. heeft dhr. Dragstra zelf immers ook onderkend dat de 
taxatie van € 665.000,- geen basis vormde voor voortzetting van het minnelijk 
overleg. Deze taxatie is namelijk niet opgesteld conform de daarvoor geldende 
rekenmethode uit de Onteigeningswet, hetgeen wel vereist is. Aan de taxatie zijn 
verkeerde uitgangspunten ten grondslag gelegd en de taxatiewaarde van de 
onroerende zaak is onjuist benaderd. Niet voor niks bood dhr. Dragstra destijds aan 
zijn taxatie aan een second opinion te onderwerpen.



Onverminderd het voorgaande herhaal ik het laatste aanbod van de gemeente 
inhoudende dat zij bereid is het perceel aan de Parallelweg 29a te (7741 KA) 
Coevorden, kadastraal bekend als gemeente Coevorden, sectie D, nummer 5010, 
met een oppervlakte van 2.000 m2 in eigendom, vrij van lasten en rechten, over te 
nemen tegen betaling van een bedrag van € 111.000,- (zegge: honderdelfduizend 
euro). Voor de samenstelling van dit bedrag verwijs ik wederom naar de 
onderbouwing, die als Bijlage 1 bij deze brief is gevoegd.



Nysingh advocaten-notarissen 
NV. is gevestigd in Utrecht 
en ingeschreven in het handels



register onder nr. 08118371.
Alle diensten en (andere) werk



zaamheden worden verricht 
krachtens een overeenkomst 
van opdracht, waarop van 
toepassing zijn de algemene 
voorwaarden gedeponeerd bij 
de Kamer van Koophandel.



In deze voorwaarden is onder 
meer onze aansprakelijkheid 
beperkt tot het bedrag waarop 
de beroepsaansprakelijkheids



verzekering in het desbetref
fende geval aanspraak op 
uitkering geeft.



Deze voorwaarden liggen ter 
inzage en worden op verzoek 
kosteloos toegezonden en 
kunnen worden geraadpleegd op 
onze website www.nysingh.nl.





mailto:INEKE@ZYPP.NL


mailto:patrick.haccou@nysingh.nl


mailto:info@nysingh.nl


http://www.nysingh.nl


http://www.nysingh.nl








0 nysingh
advocaten en notarissen



Indien ik binnen 2 weken na heden niet heb vernomen dat Meijering dit aanbod aanvaardt, gaat de 
gemeente er van uit dat vooralsnog geen overeenstemming in der minne kan worden bereikt en zal 
zij de voorbereidingen treffen voor de administratieve onteigeningsprocedure. Daarover wordt u 
uiteraard op de hoogte gehouden.



Ik zie uw berichten graag tegemoet.



Met vriendelijke groet,



P.L.G. Haccou



Bijlage(n) : zoals voornoemd



2 van 2











0 nyssngh
advocaten en notarissen



Bijlage 1











eigenaar adres plaats doss.n projectnr weg datum taxateur
Meljering Coovorden 24-0&-21



objecten



Coevorden D 5010 2000 m’ aan te kopen 2000 m2
Totaal 2000 m2



Schadeloosstelling



Vermogensschade
bestnndrieel perceel ur opp bestemming



grondwaarde Coevorden D 5010 2000 ma bedrijventerrein € -



opstallen



♦fabriekshal 600 m2
'bedrijfshal 180 m2
overige VS-bestanddelen
* verhardingen € -
♦ hekwcrkcn/poorlen ml € -



Totaal 2000 m2 grondopp. € 105.000,00



Inkomensschade
opbrengsten € -
kosten nb -/-
jaarlijks inkomen j nb



rente beschikbaar uit vrijkomend kapitaal 5,00% € 5.250,00 -/-
jaarlijks te vergoeden inkomensschade nihil



Gekapitaliseerd te vergoeden met factor 10 nihil



Bijkomende schade
leegmaak koslen locatie € 2.500,00
administratiekosten € 3.500,00
belastingschade PM +



Totaal € 6.000,00
’+1 x PM



Totaal € 111.000,00
VlxPM



Totaal afgerond € 112.500,00
’+1 x PM



Opmerkingen/aantekening
bestemming 'Bedrijventerrein Stad, Coevorden".
uitgangspunt dat bestaande gebruik en bebouwing is toegestaan
uitgangspunt is de verstrekte informatie
uitgangspunt liquidatie
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PER E-MAIL AAN: INEKE@ZYPP.NL
ZYPP advocaten Arnhem



t.a.v. mr. I.M.C. van Leeuwen
Postbus 911 Zwolle



6800 AX Arnhem Utrecht



Arnhem, 1 november 2022



Inzake
Betreft
Behandeld door 
Tel. / Fax 
E-mail



: Gemeente Coevorden / De Nieuwe Veste / Holland Kracht 
: Reactie op uw brief van 10 oktober jl.
: mr. P.L.G. Haccou, advocaat 
: +31 (0)88 752 00 38 (secretaresse)
: patrick.haccou@nysingh.nl



Onze referentie: Uw referentie:
237557/PLGH 20220118/IL/N



088 - 752 00 00 
info@nysingh.nl 
www.nysingh.nl



Amica,



Namens de gemeente Coevorden (“gemeente") reageer ik op uw brief van 10 
oktober jl.



U geeft in uw brief aan dat er bij Holland Kracht B.V. (“Holland Kracht') bereidheid 
blijft bestaan om met de gemeente in overleg te treden over de minnelijke 
verwerving van zijn onroerende zaak.
Na de eerdere afwijzing van het aanbod van de gemeente, ligt het echter op de 
weg van Holland Kracht om te komen met een tegenbod. De enkele afwijzing 
volstaat in dat geval niet. Daarmee wordt de gemeente immers geen enkel 
vertrekpunt geboden voor een eventuele herziening van haar aanbod.



aangesloten bij TAGLaw



De Stichting Beheer Derden
gelden Nysingh Advocaten 
wordt gebruikt voor het 
beheer van derdengelden.



bankrelatie van de Stichting: 



IBAN NL66 ABNA 0488255953 



BIC ABNANL2A



BTW NL8124.01.207.B01



Voor zover u stelt dat Holland Kracht wel degelijk een tegenvoorstel gedaan heeft 
van € 1.436.500,--, kan de gemeente die suggestie moeilijk serieus nemen. In het 
overleg dat plaatsvond op 7 juli jl. heeft dhr. Dragstra zelf immers ook onderkend 
dat de taxatie van € 1.436.500,-- geen basis vormde voor voortzetting van het 
minnelijk overleg. Deze taxatie is namelijk niet opgesteld conform de daarvoor 
geldende rekenmethode uit de Onteigeningswet, hetgeen wel vereist is. Aan de 
taxatie zijn verkeerde uitgangspunten ten grondslag gelegd en de taxatiewaarde 
van de onroerende zaak is onjuist benaderd. Niet voor niks bood dhr. Dragstra 
destijds aan zijn taxatie aan een second opinion te onderwerpen.



Onverminderd het voorgaande herhaal ik het laatste aanbod van de gemeente 
inhoudende dat zij bereid is het perceel aan de Parallelweg 29 te (7741 KA) 
Coevorden, kadastraal bekend als gemeente Coevorden, sectie D, nummer 5011, 
met een oppervlakte van 3.077 m2 in eigendom, vrij van lasten en rechten, over te 
nemen tegen betaling van een bedrag van € 240.000,- (zegge: 
tweehonderdveertigduizend euro). Voor de samenstelling van dit bedrag verwijs ik 
wederom naar de onderbouwing, die als Bijlage 1 bij deze brief is gevoegd.



Nysingh advocaten-notarissen 
N.V. is gevestigd in Utrecht 
en ingeschreven in het handels



register onder nr. 08118371.
Alle diensten en (andere) werk



zaamheden worden verricht 
krachtens een overeenkomst 
van opdracht, waarop van 
toepassing zijn de algemene 
voorwaarden gedeponeerd bij 
de Kamer van Koophandel.



In deze voorwaarden is onder 
meer onze aansprakelijkheid 
beperkt tot het bedrag waarop 
de beroepsaansprakelijkheids



verzekering in het desbetref



fende geval aanspraak op 
uitkering geeft.



Deze voorwaarden liggen ter 
inzage en worden op verzoek 
kosteloos toegezonden en 
kunnen worden geraadpleegd op 
onze website www.nysingh.nl.
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Indien ik binnen 2 weken na heden niet heb vernomen dat Holland Kracht dit aanbod aanvaardt, 
gaat de gemeente er van uit dat vooralsnog geen overeenstemming in der minne kan worden 
bereikt en zal zij de voorbereidingen treffen voor de administratieve onteigeningsprocedure. 
Daarover wordt u uiteraard op de hoogte gehouden.



Ik zie uw berichten graag tegemoet.



Met vriendelijke groet,



P.L.G. Haccou



O-



Bijlage(n) : zoals voornoemd
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Bijlage 1











eigenaar adres plaats doss.n projectnr weg datum taxateur
Holland Kracht Coevorden 20-08-21



objecten



, Coevorden D 5011 3077 m* aan te kopen 3077 m2
Totaal 3077 m2



Schadeloosstelling



Vermogensschade
beslmitliieel perceel nr opp bestemming
grondwaarde Coevorden D 5011 3077 m1 bedrijventerrein € -



opstallen



'kantoor 280 m1
opslag 2410 m’
overige VS-bestanddelen
* verhardingen € -



* hekwerken/poorten ml € -
Totaal 3077 m* grondopp. £ 165.000,00



Financieringsschade
Vervangingsinvestering
vervangend object m2 € 190.000,00
aanpassingskostcn opstallen m* C 20.000,00
aanpnssingskosten terrein m2 € 2.500,00 +
totaal £ 212.500,00
Beschikbaar uit vermogensschade £ 165.000,00 -/-
Rest te financieren £ 47.500,00



te financieren tegen 5,00% geeft een jaarlast van £ 2.375,00
Correctie nieuw voor oud/economisch voordeel 20,00% (over alleen investering gebouwen en grond) C 2.100,00
Resteert aan jaarlijks nadeel £ 275,00
Gekapitaliseerd te vergoeden met factor 10 £ 2.750,00



Bijkomende schade
aankoopkosten vervangend object 10,50% van e 190.000,00 € 19.950,00
financieringskosten vervangend object 1,50% van € 47.500,00 € 712,50
advieskosten. € 2.500,00
wederinrichtingskosten (kantoor en bedrijfshal, inclusief montage) € 10.000,00
vorkheftruck/stapelaar € 20.000,00
verhuiskosten bedrijf en leegmaken oude locatie £ 10.000,00
stagnatie- en opstartschade £ 2.500,00
administratiekosten £ 3.500,00
belaslingschade PM +



Totaal € 69.162,50
'+1 x PM



Totaal e 236.912,50
+1 x PM



Totaal afgerond € 240.000,00
'+1 x PM



Opmerkingen/aantekening
bestemming 'Bedrijventerrein Stad, Coevorden".
uitgangspunt dat bestaande gebruik en bebouwing Is toegestaan
uitgangspunt Is de verstrekte informatie
uitgangspunt reconstructie vervangend bestaand












